	
	



Введение

Генеральный план Новоджерелиевского сельского поселения Брюховецкого района Краснодарского края разработан ООО «Проектным институтом территориального планирования» по решению конкурсной комиссии по размещению заказов на поставку товаров, выполнение работ, оказание услуг для муниципальных нужд при главе муниципального образования                       от 05.05.2012 г. № 0318300090412000004-2. 
Генеральный план является градостроительным документом, определяющим основные направления  развития поселения на ближайшие 20 лет, а также долгосрочные перспективы планировочной организации территории, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных и муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий, долгосрочные перспективы планировочной организации селитебных территорий, производственных зон, зоны отдыха.

Основанием для разработки настоящего генерального плана является задание на разработку генерального плана Новоджерелиевского сельского поселения Брюховецкого района Краснодарского края.
Утвержденный проект генерального плана является правовым актом территориального планирования муниципального уровня, на основании которого юридически обоснованно могут осуществляться последующие этапы градостроительной деятельности на территории муниципального образования:

-   разработка и утверждение плана реализации генерального плана;

-  разработка и утверждение планов и программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры;
- подготовка проекта и принятие нормативного правового акта градостроительного зонирования – правил землепользования и застройки с установлением градостроительных регламентов;

- подготовка и утверждение документации по планировке территорий первоочередного и последующего освоения;

-  подготовка градостроительных планов земельных участков.

Генеральным планом максимально учтены существующая застройка, инженерно-транспортная и зеленая структуры поселения, наличие памятников историко-культурного наследия. 

Для обоснования решений выполнен детальный анализ существующего положения всех функциональных систем в виде анкетирования производственных предприятий, объектов социальной инфраструктуры, жилого фонда и предприятий культурно-бытового обслуживания.

Выявлены территориальные ресурсы для развития сельского поселения, прослежены демографические процессы, увеличения численности населения за счет внешней миграции и естественного прироста населения.

Проектирование осуществлялось в соответствии с положениями и требованиями:

- Градостроительного кодекса Российской федерации от 29 декабря 2004 г.;

- Градостроительного кодекса Краснодарского края от 16 июля 2008 г.;

- Земельного кодекса Российской Федерации;

- Лесного кодекса Российской федерации;

- Водного кодекса Российской Федерации;

- Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края – приложение к постановлению ЗС Краснодарского края от 24.06.2009 г. № 1381-П;

- Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов, утвержденных приказом № 492 от 13.11.2010 г.;

- Свода правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» от 20.05.2011 г.;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03; 

- противопожарных и других норм проектирования;

- Федеральных законов и Законов Краснодарского края. 

Генеральный план Новоджерелиевского сельского поселения разработан на топографической съемке М 1:25000, населенные пункты – ст. Ново-джерелиевская, х. Челюскинец, с. Бейсугское, – как фрагменты генерального плана, выполнены на топографических съемках М 1:5000, изготовленных ООО «Базис» в 2012 году. 

При разработке генерального плана произведён анализ и учтены основные положения ранее выполненной градостроительной документации:

- территориальной комплексной схемы градостроительного планирования развития территории с генеральными планами поселений Брюховецкого района, выполненной ОАО «Институт территориального планирования Краснодарского края» в 2005 году.
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации разработка проектов генеральных планов должна осуществляться на основании положений о территориальном планировании, содержащихся в схемах  территориального  планирования  РФ,  субъектов  РФ, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. Основные положения «Схемы территориального планирования Краснодарского  края»,  касающиеся  развития  данного региона, учтены в настоящем проекте.
Генеральный план является архитектурной моделью развития поселения на ближайший период и решает преимущественно вопросы его территориального развития.

Проектные решения

Тенденции и приоритеты экономического развития
В рамках среднесрочного прогнозирования развитие территории Новоджерелиевского сельского поселения полагается на имеющихся природных ресурсах, в первую очередь благоприятных для ведения отраслей сельскохозяйственного производства.
Развитие сельскохозяйственной отрасли во многом связано с реализацией аграрного потенциала в части интенсификация производства зерна, сахарной свеклы и масличных культур. 
Вероятной тенденцией будет наращивание производства овощных культур, в том числе в закрытом грунте. Увеличение объемов и уровня товарности в овощеводстве планируется как за счет развития общественного сектора, так и деятельности крестьянско-фермерских хозяйств и личных подсобных хозяйств населения.

С точки зрения сбалансированного развития всей аграрной системы принципиальное значение имеет сохранение и развитие отрасли животноводства. В силу складывающихся тенденций главными товарными отраслями животноводства останутся молочно-мясное скотоводство и свиноводство. 
Перспективы развития промышленности в Новоджерелиевском поселении связаны (учитывая сырьевой фактор) с созданием современных высоко-технологичных производств по переработке получаемого сельскохозяйственного сырья.

В краткосрочной перспективе на территории поселения намечена реализация инвестиционного проекта по строительству сырзавода. Планируется создание 20 новых рабочих мест.

В целом современная экономическая база Новоджерелиевского сельского поселения обладает целым рядом факторов, способных обеспечить высокие темпы экономического роста. Оптимизация всех имеющихся ресурсов позволит ускорить процесс формирования многоукладной аграрной экономики с высокой долей промышленного производства. 

Расчет перспективной численности населения
Проектная численность постоянного населения  территории планирования определена по методу «передвижек возрастов». В процессе расчета существующее население проектируемой территории распределяется на пятилетние возрастные группы, которые последовательно передвигаются через каждые пять лет в следующий (более старший) возрастной интервал с учетом заданных параметров повозрастных коэффициентов смертности, рождаемости и интенсивности миграции. Преимущества метода заключаются в его комплексности: он позволяет одновременно определить численность и структурный состав населения.

Применительно к будущей демографической динамике применялись сценарии, основанные на тенденциях постепенного увеличения повозрастных коэффициентов рождаемости и вероятностей дожития (особенно в группах трудоспособного возраста). Одновременно предполагался положительный  миграционный прирост.

Тенденции, закладываемые в демографический прогноз, предполагают:

· увеличение числа деторождений в среднем на 1 женщину репродуктивного возраста  до 2 детей;

· увеличение средней ожидаемой продолжительности жизни населения до 74,4 лет;

· среднегодовое значение показателя миграционного на уровне 2,3 промилле (12-15 человек в год). 

Прогноз выполняется отдельно по каждому населенному пункту в составе поселения. Рост численности населения планируется на территории всех населенных пунктов. 

В соответствии с прогнозом, численность населения Новоджерелиевского поселения к расчетному сроку генерального плана составит 6770 человек.

Прогнозная оценка численности населения Новоджерелиевского
сельского поселения в разрезе населенных пунктов

Таблица 1

	Наименование населенного пункта
	Базовый период       (2012 год)
	Расчетный срок                 (2032 год)

	1. станица Новоджерелиевская
	5031
	5400

	2. хутор Челюскинец
	923
	1000

	3. село Бейсугское
	344
	370

	Итого по поселению
	6298
	6770


Прогноз демографической структуры населения
(по возрастному признаку)

Таблица 2
	Единица измерения
	Возрастные группы населения

	
	2012 г.
	2032 г.

	
	младше трудоспо-собного
	трудоспо-собного
	старше трудоспо-собного
	младше трудоспо-собного
	трудоспо-собного
	старше трудоспо-собного

	человек
	1222
	3350
	1726
	1334
	3592
	1844

	% от общей численности
	19,4
	53,2
	27,4
	19,7
	53,1
	27,2


Расчет проектной территории
Площадь проектной территории, предусмотренной под развитие системы культурно-бытового обслуживания, строительство жилых зданий и иных объектов, не требующих устройства санитарно-защитных зон, определяется в соответствии с прогнозной численностью населения и Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края  (Приложение к постановлению Законодательного Собрания Краснодарского края от 24 июня 2009 г. N 1381-П).

Перспективная численность населения территории планирования к 2032 году согласно проекту составит 6770 человек. Соответственно, в течение расчетного срока (20 лет) подлежит расселению 472 человека – 158 семей, при условно принимаемом коэффициенте семейности, равном 3.  

Кроме того, проектные предложения по Новоджерелиевскому поселению включают резервирование территорий под вывод жилой застройки, расположенной в пределах установленных санитарно-защитных зон вокруг производственных объектов в ст. Новоджерелиевской (101 единица жилищного фонда общей численностью проживающего населения 256 человек).
В качестве основного типа в новом жилищном строительстве генеральным планом определена усадебная застройка с участком при доме 0,15 га. Норма для предварительного определения потребной селитебной территории с учётом принятых размеров участков составляет 0,21 - 0,23 га на 1 дом.

Прогноз потребности в новой селитебной территории 

для населенных пунктов Новоджерелиевского сельского поселения

Таблица 3

	Наименование населённого пункта
	Расчётный срок

(2012-2032 гг.)

	
	Расселяется на новой территории
	Потребность 

в селитебной территории, 

га

	
	чел.
	семей
	

	1. ст. Новоджерелиевская
	625
	224
	47

	в том числе резервируется для проживающих в СЗЗ *
	256
	101
	21,2

	2. х. Челюскинец 
	77
	26
	5,5

	3. с. Бейсугское
	26
	9
	1,9

	Итого по поселению:
	728
	259
	54,4


* санитарно-защитные зоны
Таким образом, предварительный размер потребной селитебной территории для Новоджерелиевского поселения на расчетный период - 2032 год - составил 54,4 га, в том числе 21,2 га – для расселения жителей поселения, проживающих в радиусах санитарно-защитных зон производственных предприятий.

Потребный резерв селитебной территории за расчетным сроком генерального плана (2032-2047 гг.)  определен в количестве  25 га.

Расчет учреждений культурно-бытового обслуживания

Расчет потребности в учреждениях социально-культурной инфраструктуры выполнен на основании действующих нормативов и представляет собой прогнозные показатели, минимально необходимые для устойчивого развития территории.

При расчете потребности учреждений и предприятий обслуживания проектного населения использовались следующие нормативные документы:
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- Нормативы градостроительного проектирования Краснодарского края

(приложение к постановлению Законодательного Собрания Краснодарского края от 24 июня 2009 г. N 1381-П);

- методика определения нормативной потребности субъектов Российской Федерации в объектах социальной инфраструктуры. Одобрена Распоряжением Правительства Российской Федерации от  19 октября 1999 г. № 1683-р.

Расчет учреждений и предприятий обслуживания 

Новоджерелиевского сельского поселения на расчетный срок - 2032 год

Таблица 4
	№ п/п
	Наименование    
	Единица измере ния
	Рекомендуемая минимальная обеспеченность на 

1 тыс. жителей
	Норматив-ная потребно сть  населения (тыс. чел.)
	Сохраняется в существующих учреждениях населенного пункта
	Требуется запроектировать 
	Примечание
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	всего по поселению, в т.ч.
	6,77
	
	
	
	

	
	
	
	станица Новоджерелиевская
	5,4
	
	
	
	

	
	
	
	село Бейсугское
	0,37
	
	
	
	

	
	
	
	хутор Челюскинец
	1
	
	
	
	

	Учреждения образования
	

	1
	Дошкольные образовательные учреждения
	место
	85% обеспеченности детей 1-6 лет
	425
	281
	159
	 
	

	
	в том числе
	
	
	
	 
	 
	 
	

	
	станица Новоджерелиевская
	
	
	342
	229
	113
	 
	


	
	село Бейсугское
	
	
	21
	36
	0
	 
	

	
	хутор Челюскинец
	
	
	62
	16
	46
	 
	

	2
	Общеобразовательные школы
	место
	100% обеспеченности 
1-9 кл., 75% обеспеченности 10-11 кл.
	864
	808
	126
	0
	

	
	в том числе
	
	
	
	 
	 
	 
	

	
	станица Новоджерелиевская
	
	
	696
	743
	0
	 
	

	
	село Бейсугское
	
	
	42
	65
	0
	 
	

	
	хутор Челюскинец
	
	
	126
	 
	126
	 
	

	Учреждения здравоохранения и социального обслуживания
	

	3
	Стационары всех типов
	койка
	 
	69
	25
	30
	 
	

	
	в том числе
	
	 
	 
	 
	 
	 
	

	
	станица Новоджерелиевская
	
	10,2
	55
	25
	30
	с учетом обслужи
вания поселе
ния
	

	
	село Бейсугское
	
	10,2
	4
	 
	 
	 
	

	
	хутор Челюскинец
	
	10,2
	10
	 
	 
	 
	

	4
	Амбулаторно-поликлиническая сеть
	посещение в смену
	 
	120
	0
	95
	 
	

	
	в том числе
	
	 
	 
	 
	 
	 
	

	
	станица Новоджерелиевская
	
	17,6
	95
	 
	95
	с учетом обслужи
вания поселе
ния
	

	
	село Бейсугское
	
	17,6
	7
	 
	 
	 
	

	
	хутор Челюскинец
	
	17,6
	18
	 
	 
	 
	

	5
	Фельдшерские и фельдшерско-аккушерские пункты
	объект
	по заданию на проектирование
	 
	2
	0
	 
	

	
	в том числе
	
	
	
	 
	 
	 
	

	
	станица Новоджерелиевская
	
	
	 
	 
	0
	 
	

	
	село Бейсугское
	
	
	 
	1
	0
	 
	

	
	хутор Челюскинец
	
	
	 
	1
	0
	 
	

	6
	Аптеки
	1 объект на 6,2 тыс.чел.
	 
	1
	1
	1
	 
	

	
	в том числе
	
	 
	 
	 
	 
	 
	

	
	станица Новоджерелиевская
	
	0,16
	1
	1
	1
	 
	

	
	село Бейсугское
	
	0,16
	0
	 
	0
	 
	

	
	хутор Челюскинец
	
	0,16
	0
	 
	0
	 
	

	Учреждения культуры и искусства
	

	7
	Клубы
	место
	 
	542
	830
	0
	 
	

	
	в том числе
	
	 
	 
	 
	 
	 
	

	
	станица Новоджерелиевская
	
	80
	432
	500
	0
	 
	

	
	село Бейсугское
	
	80
	30
	150
	0
	 
	

	
	хутор Челюскинец
	
	80
	80
	180
	0
	 
	

	8
	Библиотеки
	объект
	1 на 3-5 тыс.чел.
	1
	2
	0
	 
	

	
	в том числе
	
	
	 
	 
	 
	 
	

	
	станица Новоджерелиевская
	
	
	1
	1
	0
	 
	

	
	село Бейсугское
	
	
	0
	1
	0
	 
	

	
	хутор Челюскинец
	
	
	0
	 
	0
	 
	

	Физкультурно-спортивные сооружения
	

	9
	Спортивные залы общего пользования
	кв.м пола 
	 
	542
	752
	30
	0
	

	
	в том числе
	
	 
	 
	 
	 
	 
	

	
	станица Новоджерелиевская
	
	80
	432
	752
	0
	 
	

	
	село Бейсугское
	
	80
	30
	 
	30
	 
	

	
	хутор Челюскинец
	
	80
	80
	 
	0
	 
	

	10
	Плоскостные спортивные сооружения
	кв.м.
	 
	13198
	14300
	2671
	 
	

	
	в том числе
	
	 
	 
	 
	 
	 
	

	
	станица Новоджерелиевская
	
	1949,4
	10527
	14300
	0
	 
	

	
	село Бейсугское
	
	1949,4
	721
	 
	721
	 
	

	
	хутор Челюскинец
	
	1949,4
	1949
	 
	1949
	 
	

	11
	Бассейны (открытые и закрытые общего пользования)
	кв.м зеркала воды
	 
	169
	360
	0
	 
	

	
	в том числе
	
	 
	 
	 
	 
	 
	

	
	станица Новоджерелиевская
	
	25
	135
	360
	0
	 
	

	
	село Бейсугское
	
	25
	9
	 
	0
	 
	

	
	хутор Челюскинец
	
	25
	25
	 
	0
	 
	

	Предприятия торговли и общественного питания
	

	12
	Магазины продовольственных и непродовольственных товаров
	кв.м  торговой площади
	 
	2031
	2248
	158
	 
	

	
	в том числе
	
	 
	 
	 
	 
	 
	

	
	станица Новоджерелиевская
	
	300
	1620
	1995
	0
	 
	

	
	село Бейсугское
	
	300
	111
	64
	47
	 
	

	
	хутор Челюскинец
	
	300
	300
	189
	111
	 
	

	13
	Предприятия общественного питания
	место
	 
	271
	96
	175
	 
	

	
	в том числе
	
	 
	 
	 
	 
	 
	

	
	станица Новоджерелиевская
	
	40
	216
	96
	120
	 
	

	
	село Бейсугское
	
	40
	15
	 
	15
	 
	

	
	хутор Челюскинец
	
	40
	40
	 
	40
	 
	

	Учреждения и предприятия бытового и коммунального обслуживания
	

	14
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочее место
	 
	48
	6
	42
	 
	

	
	в том числе
	
	 
	 
	 
	 
	 
	

	
	станица Новоджерелиевская
	
	7
	38
	6
	32
	 
	

	
	село Бейсугское
	
	7
	3
	 
	3
	 
	

	
	хутор Челюскинец
	
	7
	7
	 
	7
	 
	

	15
	Прачечные
	кг 
белья в смену
	 
	406
	0
	406
	 
	

	
	в том числе
	
	 
	 
	 
	 
	 
	

	
	станица Новоджерелиевская
	
	60
	324
	 
	324
	 
	

	
	село Бейсугское
	
	60
	22
	 
	22
	 
	

	
	хутор Челюскинец
	
	60
	60
	 
	60
	 
	

	16
	Химчистки
	кг 
белья в смену
	 
	15
	0
	15
	 
	

	
	в том числе
	
	 
	 
	 
	 
	 
	

	
	станица Новоджерелиевская
	
	2,3
	12
	 
	12
	 
	

	
	село Бейсугское
	
	2,3
	1
	 
	1
	 
	

	
	хутор Челюскинец
	
	2,3
	2
	 
	2
	 
	

	17
	Банно-оздоровительные комплексы
	место
	 
	48
	0
	48
	 
	

	
	в том числе
	
	 
	 
	 
	 
	 
	

	
	станица Новоджерелиевская
	
	7
	38
	 
	38
	 
	

	
	село Бейсугское
	
	7
	3
	 
	3
	 
	

	
	хутор Челюскинец
	
	7
	7
	 
	7
	 
	

	18
	Гостиницы
	место
	 
	40
	30
	0
	 
	

	
	в том числе
	
	6
	 
	 
	 
	 
	

	
	станица Новоджерелиевская
	
	6
	32
	30
	0
	 
	

	
	село Бейсугское
	
	6
	2
	 
	0
	 
	

	
	хутор Челюскинец
	
	6
	6
	 
	0
	 
	

	19
	Кладбище традиционного захоронения
	га
	 
	2
	2
	0
	 
	

	
	в том числе
	
	 
	 
	 
	 
	 
	

	
	станица Новоджерелиевская
	
	0,24
	1,30
	1,3
	0,00
	 
	

	
	село Бейсугское
	
	0,24
	0,09
	0,3
	0,00
	 
	

	
	хутор Челюскинец
	
	0,24
	0,24
	0,5
	0,00
	 
	

	Административно-деловые и хозяйственные учреждения
	

	20
	Отделения связи
	объект
	1 на 0,5-6 тыс.чел.
	1
	3
	0
	 
	

	
	в том числе
	
	
	 
	 
	 
	 
	

	
	станица Новоджерелиевская
	
	
	1
	1
	0
	 
	

	
	село Бейсугское
	
	
	0
	1
	0
	 
	

	
	хутор Челюскинец
	
	
	0
	1
	0
	 
	

	21
	Отделения, филиалы банка
	опер.место
	 
	2
	3
	1
	 
	

	
	в том числе
	
	 
	 
	 
	 
	 
	

	
	станица Новоджерелиевская
	
	0,3
	2
	1
	1
	 
	

	
	село Бейсугское
	
	0,3
	0
	1
	0
	 
	

	
	хутор Челюскинец
	
	0,3
	0
	1
	0
	 
	


Проектируемая территориально-планировочная организация
Генеральный план Новоджерелиевского сельского поселения устанавливает функциональное зонирование территории поселения исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур.

Генеральный план поселения предусматривает дальнейшее развитие существующей территориально-планировочной структуры в увязке со вновь осваиваемыми территориями, комплексное решение экологических и градостроительных задач, развитие системы внешнего транспорта.

Генеральным планом определяются территории для развития разных типов жилья, производственных зон различной отраслевой направленности, рекреационных и иных функциональных зон; определяются местоположение и основные характеристики объектов местного значения, а также пути развития транспортной и инженерной инфраструктуры. 

Комплексный градостроительный анализ территорий с точки зрения инженерно-геологических, природно-экологических, санитарно-гигиенических факторов и условий позволил выявить на территории Новоджерелиевского сельского поселения ряд площадок, пригодных для освоения. Это, прежде всего, свободные территории в границах  населенных пунктов, предназначенные для развития жилой зоны.

Разработанная настоящим проектом планировочная структура основана на следующих принципах развития сельского поселения:

· выработка рациональных решений по планировочной организации, функциональному зонированию территории и созданию условий для проведения градостроительного зонирования, соответствующего максимальному раскрытию  социально-экономического потенциала поселения с учетом развития инженерной и транспортной инфраструктуры;

· определение необходимых исходных условий развития, прежде всего за счет площади земель, занимаемых населенными пунктами;

· разработка оптимальной функционально-планировочной структуры населенных пунктов Новоджерелиевского сельского поселения, создающей предпосылки для гармоничного и устойчивого развития территорий.
Генеральным планом установлено функциональное зонирование территории поселения. Генеральный план содержит также проектное градостроительное зонирование населенных пунктов, направленное на оптимизацию использования территории, обеспечение комфортного проживания жителей, создание современной социальной, транспортной и инженерной инфраструктур. В границах населенных пунктов предусмотрено формирование функциональных зон в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ:  жилых, общественно-деловых, природно-рекреационных, производственно-деловых, транспортных, зон инженерных сооружений, перспективного градостроительного развития, и других.

Одной из главных задач разработанного генерального плана является градостроительный прогноз перспективного направления развития на расчётный срок (2032 год) и направление его возможного развития за расчётный срок (2047 год).

Генеральный план предусматривает поэтапное освоение резервов территории в соответствии с прогнозом численности населения и средней жилищной обеспеченностью. 
Баланс территории Новоджерелиевского сельского поселения 
(проектное решение)

Таблица 5

	Категория земель
	Площадь земель, га

	
	Современное состояние
	%
	Проектное решение
	%

	Общая площадь земель Новоджерелиевского сельского поселения в установленных границах, 

в т. ч.
	20167,0
	100,00
	20167,0
	100,00

	1. Земли сельскохозяйственного назначения
	18210,27
	90,297
	18149,14
	89,994

	2. Земли населенных пунктов:   
	1195,73
	5,929
	1256,86
	6,232

	- ст. Новоджерелиевская
	937,47
	
	998,60
	

	- х. Челюскинец
	164,36
	
	164,36
	

	- с. Бейсугское
	93,90
	
	93,90
	

	3. Земли промышленности, транспорта, энергетики, связи и иного специального назначения
	176,0
	0,873
	176,0
	0,873

	4. Земли особо охраняемых территорий 
и объектов
	0
	0
	0
	0

	5. Земли лесного фонда
	584,0
	2,896
	584,0
	2,896

	6. Земли водного фонда
	1,0
	0,005
	1,0
	0,005

	7. Земли запаса
	0
	0
	0
	0


Примечание: баланс территорий поселения и населенных пунктов, входящих в состав поселения, посчитан по топографическому материалу М 1:25000 и 1:5000 и в дальнейшем требует уточнения в соответствии с кадастром.

Проектируемая территориально-планировочная организация 

населенных пунктов

В основу планировочного решения территорий населенных пунктов положена идея создания современных компактных населенных пунктов на основе анализа существующего положения с сохранением и усовершенство-ванием планировочной структуры в увязке с вновь осваиваемыми территориями, а также с учетом сложившихся транспортных связей и природно-ландшафтного окружения.
Генеральным планом градостроительного развития населенных пунктов предложены следующие решения: 

–  функциональное зонирование территории каждого населенного пункта, с компактной селитебной зоной и упорядоченной производственной зоной;

–  максимальное использование внутренних территориальных резервов для нового строительства;

–  приоритетность экологического подхода при решении планировочных задач с целью обеспечения экологически безопасного развития территорий.

Основная идея территориального развития состоит в следующем:

· выявление сформировавшегося каркаса каждого населенного пункта - планировочного, транспортного, технического, зелёного;

· проектирование перспективного развития каждого населенного пункта, как органичное развитие сложившегося каркаса, который предусматривает реконструкцию и развитие периферийных зон;

· компактное развитие периферийных зон населенных пунктов;

· развитие рекреационных зон.
Прогноз жилищного фонда составлен на основе следующих предпосылок:

–  обеспечение комфортности проживания населения, 

–  увеличение обеспеченности жилищным фондом до 23 м2 на 1 человека существующего населения, обеспечение жилищным фондом прирастающего населения. 

Комплексный градостроительный анализ территорий населенных пунктов с точки зрения инженерно-геологических, природно-экологических, санитарно-гигиенических факторов и условий, а также с учетом прироста населения по населенным пунктам, позволил выявить на территории Новоджерелиевского  сельского поселения ряд площадок, пригодных для освоения под жилищное строительство, а также под развитие производственных предприятий в рамках инвестиционных проектов.
С целью устойчивого и планомерного развития населенных пунктов генеральным планом предусматривается совершенствование инженерной инфраструктуры: строительство новых и реконструкция старых инженерных систем. Решаются вопросы газоснабжения, электроснабжения, теплоснабжения и обеспечения средствами связи. Предусматривается инженерная подготовка и благоустройство территории.
Станица Новоджерелиевская
Одной из главных задач генерального плана является градостроительный прогноз перспективного направления развития ст. Новоджерелиевской на   расчётный срок (2032 г.) и направления возможного развития за расчётный срок (2047 г.).

Генеральный план предусматривает поэтапное освоение резервов территории в соответствии с прогнозом численности населения и средней жилищной обеспеченностью. 

В составе генерального плана рассматривались следующие вопросы:

· прогноз устойчивого развития ст. Новоджерелиевской как центра сельского поселения;

· комплексное решение экологических и градостроительных задач;

· изменение (по решению администрации поселения) действующих границ станицы Новоджерелиевской.

При разработке генерального плана станицы намечен ряд градостроительных мероприятий:

· завершение формирования многофункционального общественного центра;

· создание общественного центра и подцентров обслуживания на проектируемых территориях;

· реконструкция и благоустройство существующей застройки;

· новое жилищное строительство;
· создание рекреационной зоны;

· развитие производственной зоны станицы;

· совершенствование инженерной и транспортной инфраструктуры. 

Станица Новоджерелиевская представляет собой компактное  планировочное образование, расположенное межу рекой Кирпили, автомобильной дорогой регионального значения г. Тимашевск – г. Приморско-Ахтарск и железной дорогой Тимашевская – Ахтари.

Автомобильная дорога, проходящая вдоль северо-восточной границы населенного пункта, ограничивает его развитие в данном направлении. На юге протекает река Кирпили и простираются болота лимана. Эти внешние факторы определяют границы градостроительных интересов ст. Новоджерелиевской как центра сельского поселения.

Для освоения под жилую застройку на расчетный срок (2032 г.) и долгосрочную перспективу (2047 г.) выбраны территории, расположенные в границах населенного пункта в виде кварталов индивидуальной жилой застройки. Размещение застройки предполагается на свободных территориях в юго-восточном, западном и северо-западном направлениях. 
Предусмотрено максимальное сохранение существующего капитального жилищного фонда, его реконструкция и благоустройство согласно действующим нормам и современным требованиям при полном оснащении инженерным оборудованием.

На территории станицы действует ряд производственных предприятий, расположенных среди жилых кварталов. Жилая застройка, расположенная в санитарно-защитных зонах этих предприятий, генпланом  рассматривается как территория ненормативного градостроительного использования.
Учитывая капитальность зданий и сооружений и права собственности их владельцев, территории предприятий сохраняются. Поэтому необходимым условием их сохранения без ущерба прилегающей жилой застройке и окружающей среде является выполнение технических мероприятий в направлении совершенствования технологических процессов и организация расчетных санитарно-защитных зон, которые согласовываются учреждениями государственной санитарно-эпидемиологической службы.

· Перспективное развитие производственной зоны предлагается за пределами населенного пункта. Площадка для размещения промышленных, сельскохозяйственных, транспортных и других предприятий выбрана в северном направлении от станицы между территорией населенного пункта, автодорогой   г. Тимашевск – г. Приморско-Ахтарск и железной дорогой Тимашевская – Ахтари. Здесь же планируется размещение придорожного сервиса и транспортного терминала, а также торгово-бытовых центров обслуживания промзоны.
Типы производственных зон устанавливаются в зависимости от предусматриваемых видов использования, ограничений на использование территорий и характера застройки каждой конкретной зоны.

Общественно-деловая зона представлена существующим многофункцио-нальным общественным центром станицы, отдельно стоящими общественными  зданиями и проектируемыми объектами обслуживания в перспективных районах жилой застройки. 

Проектом предлагается развитие и реконструкция существующего общественного центра со строительством дополнительных объектов обслуживания социального и коммунально-бытового назначения. На заплани-рованных под жилую застройку территориях в юго-восточной и северо-западной частях станицы, с учетом радиусов обслуживания, предусмотрено строительство общественных подцентров, в составе которых торгово-бытовые комплексы, детские сады, спортивные площадки, досуговый центр. Для удобства повседневного обслуживания населения рекомендуется размещение магазинов товаров повседневного спроса, кафе, пунктов бытового обслуживания в существующей и проектируемой застройке по всей территории станицы силами частных предпринимателей.

Предусматривается озеленение и благоустройство прибрежных защитных полос реки на территории станицы; частичное осушение болот; а также создание рекреационной зоны на реке Кирпили. 
Совершенствование транспортной инфраструктуры населенного пункта заключается в обеспечении удобных и эффективных транспортных связей путем дифференциации улиц и проездов по категориям в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
К жилой застройке, попадающей в зоны различных планировочных ограничений, предъявляются особые требования по ее использованию.            Речь идет о водоохраной зоне, охранной зоне источников водоснабжения, зоне временной охраны памятников историко-культурного наследия, санитарно-защитной зоне от производственных предприятий.
На приусадебных участках, расположенных в пределах водоохранной зоны должны соблюдаться правила их использования, исключающие загрязнение, засорение и истощение водных объектов. 

Совершенствование функционального зонирования предполагает упорядочение  размещения объектов различного функционального назначения и  вынос из санитарно-защитных зон жилого фонда по программе Краснодарского края «Жилище», предусматриваемый на расчетный срок.

Проектом сохраняются памятники истории, архитектуры, археологии, расположенные на территории населенного пункта с обозначением границ временных охранных зон. 
 Хутор Челюскинец представляет собой компактное планировочное образование, расположенное на северо-западной границе поселения вдоль железной дороги Тимашевская – Ахтари и автомобильной дороги г. Тимашевск –               г. Приморско-Ахтарск. 

Эти дороги, проходящие вдоль юго-западной границы населенного пункта, ограничивают его развитие в данном направлении, а также оказывают негативное воздействие на существующую застройку. 
Проектом предусмотрено максимальное сохранение существующего капитального жилищного фонда, его реконструкция и благоустройство согласно действующим нормам и современным требованиям при полном оснащении инженерным оборудованием. Для сохранения застройки, расположенной в шумовой зоне  железной дороги, требуется выполнение мероприятий, направленных на оздоровление среды обитания человека. 
 Для обеспечения снижения уровня шума и запыленности до требуемых гигиенических нормативов по всем факторам необходима организация санитарно-защитных зон между территорией источника воздействия и застройкой  жилой зоны. Это – специальное озеленение; строительство специальных экранов, обеспечивающих ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей, защиту от шумового и пылевого воздействия; применение новых технологических достижений при ремонте и реконструкции жилых и общественных зданий – установка звуко- и пыленепроницаемых оконных и дверных блоков и другие мероприятия. Точные технические характеристики санитарно-защитных зон и экранов выполняются на последующих стадиях проектирования специальным расчетом.
Для освоения под жилую застройку на расчетный срок (2032 г.) и долгосрочную перспективу (2047 г.) выбрана часть территории земель сельско-хозяйственного использования, расположенная в границах населенного пункта в северной его части. 

· Перспективное развитие производственной зоны предусмотрено в пределах населенного пункта при условии создания нормативной санитарно-защитной зоны. Площадка для размещения производственных предприятий  выбрана в северном направлении от селитебной территории. Здесь же планируется размещение придорожного сервиса.

· Общественно-деловая зона хутора представлена существующим и проектируемым общественными центрами. Проектом предлагается развитие существующего общественного центра со строительством нового корпуса детского сада, созданием сквера, а также реконструкцией существующих объектов, находящихся в плохом и удовлетворительном состоянии.

Совершенствование транспортной инфраструктуры населенного пункта заключается в обеспечении удобных и эффективных транспортных связей путем дифференциации улиц и проездов по категориям в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

Генеральным планом, по решению администрации поселения, предлагается изменение действующей границы х. Челюскинец, с включением в границу населенного пункта территории существующего водозабора. 

К жилой застройке, попадающей в зоны различных планировочных ограничений, предъявляются особые требования по ее использованию: речь идет об охранной зоне источников водоснабжения, зоне временной охраны памятников историко-культурного наследия, санитарно-защитной зоне от производственных предприятий.
Совершенствование функционального зонирования предполагает упорядочение  размещения объектов различного функционального назначения и  вынос из санитарно-защитных зон жилого фонда по программе Краснодарского края «Жилище», предусматриваемый на расчетный срок.

Проектом сохраняются памятники археологии, расположенные на территории населенного пункта с обозначением границ временных охранных зон. 
Село Бейсугское представляет собой планировочное образование вытянутой прямоугольной формы, все элементы которого расположены вдоль одной главной улицы населенного пункта.      

Проектом предусмотрено максимальное сохранение существующего капитального жилищного фонда, его реконструкция и благоустройство согласно действующим нормам и современным требованиям при полном оснащении инженерным оборудованием. 

Для освоения под жилую застройку на расчетный срок (2032 г.) и долгосрочную перспективу (2047 г.) выбрана часть территории земель сельско-хозяйственного использования, расположенная в границах населенного пункта в южной его части, а также вдоль частично застроенной улицы Восточной. 

· Перспективное развитие производственной зоны предусмотрено в пределах населенного пункта при условии создания нормативной санитарно-защитной зоны. Площадка для размещения производственных предприятий  выбрана в южном направлении от селитебной территории вдоль автодороги Подъезд к с. Бейсугское. 
· Общественно-деловая зона населенного пункта представлена существующим реконструируемым общественным центром и проектируемым подцентром обслуживания при въезде в село. Проектом предлагается развитие существующего общественного центра со строительством спортивного корпуса, стадиона, торгово-бытового центра, а также реконструкцией существующих объектов, находящихся в плохом и удовлетворительном состоянии.

Совершенствование транспортной инфраструктуры населенного пункта заключается в обеспечении удобных и эффективных транспортных связей путем дифференциации улиц и проездов по категориям в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

Генеральным планом, по решению администрации поселения, предлагается изменение действующей границы с. Бейсугское, с включением в границу населенного пункта территории действующего кладбища и подъезда к нему. 

К жилой застройке, попадающей в зоны различных планировочных ограничений, предъявляются особые требования по ее использованию: речь идет об охранной зоне источников водоснабжения, зоне временной охраны памятников историко-культурного наследия, санитарно-защитной зоне от производственных предприятий.
Совершенствование функционального зонирования предполагает упорядочение  размещения объектов различного функционального назначения и  вынос из санитарно-защитных зон жилого фонда по программе Краснодарского края «Жилище», предусматриваемый на расчетный срок.

Проектом сохраняются памятники истории и археологии, расположенные на территории населенного пункта с обозначением границ временных охранных зон. 
Функциональное зонирование

 Функциональное зонирование территории поселения
· Основной составляющей документов территориального планирования - в данном случае проекта генерального плана Новоджерелиевского сельского поселения - является функциональное зонирование с определением видов градостроительного использования установленных зон, параметров планируемого развития и ограничений на их использование.

Функциональное зонирование территории – это инструмент регулирования территориального развития, где определяется состав функциональных зон, их границы, режимы использования территории. Границы функциональных зон устанавливаются на основе выявленных в процессе анализа территории участков, однородных по природным признакам и характеру хозяйственного использования.

· Основными целями функционального зонирования, утверждаемого в данном генеральном плане, являются:

· - установление назначений и видов использования территорий поселения;

· - подготовка основы для разработки нормативного правового акта – правил землепользования и застройки, включающих градостроительное зонирование и установление градостроительных регламентов для территориальных зон;

· - выявление территориальных ресурсов и оптимальной инвестиционно- строительной стратегии развития поселения.

Функциональное зонирование территории поселения предусматривает упорядочение существующего зонирования в целях эффективного развития каждой зоны. 

Функциональная зона – это территория в определенных границах, с однородным функциональным назначением и соответствующими ему режимами использования. Функциональное назначение территории понимается как преимущественный вид деятельности, для которого предназначена территория.

Задачами функционального зонирования территории являются:

· определение типологии и количества функциональных зон, подлежащих выделению на территории данного поселения;

· привязка определенных типов функциональных зон к конкретным элементам территории и формирование ее перспективного функционального зонирования;

· разработка рекомендаций по оптимизации режима использования территорий в пределах функциональных зон разного типа.

Утвержденное в соответствующем порядке, функциональное зонирование является одним из регламентов правоотношений в градостроительстве, природопользовании, пользовании землей и иной недвижимостью.

Решения функционального зонирования отражают стратегию развития муниципального образования  Новоджерелиевское сельское поселение.

Основными принципами предлагаемого функционального зонирования территории являются:

· упорядочение функциональной структуры территории поселения;

· территориальное развитие складывающихся селитебных территорий;
· территориальное развитие складывающихся промышленно-производственных зон;
· формирование рекреационных территорий;

· сохранение и развитие особо охраняемых территорий.
Основная цель функционального зонирования – установление назначения и видов использования территорий за счет:

- введения функциональных зон с указанием характеристик их планируемого развития, включая резервирование земель для нужд реализации национальных проектов;

- приведения в соответствие с функциональным зонированием структуры землепользования по границам, назначению и видам использования земель;

- рекомендаций по выделению на территории поселения земель, относимых к категории особо охраняемых;

- выявления территориальных ресурсов и оптимальной инвестиционной - строительной стратегии развития поселения, основанных на эффективном градостроительном использовании территории.

Основаниями для проведения функционального зонирования являются:

· комплексный градостроительный анализ территории и оценка системы планировочных условий, в том числе ограничений по развитию территории;

· экономические предпосылки развития территории;

· проектная планировочная организация территории муниципального образования.

Функциональное зонирование муниципального образования Новоджерелиевское сельское поселение: 

· предусматривает увеличение площади селитебной территории,  производственной зоны, рекреационной зоны, зоны инженерно-транспортной инфраструктуры, зоны специального назначения; зоны с особыми условиями использования территории;  
· поддерживает планировочную структуру, максимально отвечающую нуждам развития селитебной территории и охраны окружающей среды; 

· направлено на создание условий для развития инженерной и транспортной инфраструктуры;

· содержит характеристику планируемого развития функциональных зон с определением функционального использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории указанных зон.


На территории поселения выделено три основных группы функциональных зон:

· зоны интенсивного градостроительного освоения;

· зоны сельскохозяйственного использования территории;

· зоны ограниченного хозяйственного использования.

Первая группа функциональных зон - зоны интенсивного градостроительного освоения - выделена на территориях, где происходит развитие населённых пунктов, производственных и сельскохозяйственных комплексов, объектов и коммуникаций инженерно-транспортной инфраструктуры. В первой группе выделяются следующие подзоны:

-   территории населённых пунктов и их развития;

- территории производств, размещения элементов транспортной и инженерной инфраструктуры и их развития.

Зона интенсивного градостроительного освоения - это, прежде всего, территория центра поселения ст. Новоджерелиевской.

Дальнейшее развитие промышленно-производственных предприятий предусматривается как на вновь отведенных территориях, так и на существующих. Развитие существующих предприятий должно производиться за счет внутренних резервов на основе интенсивного использования территорий, модернизации и интенсификации производства. Основой обновления и развития объектов является интенсификация использования отведенных и застроенных территорий, улучшения состояния окружающей среды за счет технологического переоснащения производственных объектов, использования современных эффективных технологий. 
Вторая группа функциональных зон - зона сельскохозяйственного использования территории выделена на территориях, связанных с выращиванием и переработкой сельскохозяйственной продукции.

На территории поселения выделены земли сельскохозяйственного назначения - это 90 % всех земель поселения.

Территории зоны сельскохозяйственного назначения предназначены для нужд сельского хозяйства и расположены за границей населенных пунктов.

Выделены также объекты и производства агропромышленного комплекса.

В составе земель сельскохозяйственного назначения выделяются сельскохозяйственные угодья, земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, коммуникациями, лесными насаждениями, предназначенными для обеспечения защиты земель от воздействия негативных (вредных) природных, антропогенных и техногенных явлений, водными объектами, а также зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

Земли сельскохозяйственного назначения могут использоваться для ведения сельскохозяйственного производства, создания защитных лесных насаждений, научно-исследовательских, учебных и иных, связанных с сельскохозяйственным производством целей.

Третья группа функциональных зон – зоны ограниченного хозяйствен-ного использования включает территории, для которых в настоящее время установлен режим, не допускающий развития и размещения в ней промышленных или сельскохозяйственных производств, других видов эксплуатации природных ресурсов, способных нанести значительный вред естественному или культурному ландшафту.

В составе группы выделены следующие зоны:

· зоны рекреационного использования;

· зоны сосредоточения объектов культурного наследия (памятников археологии, истории, архитектуры, культуры) и их охранные зоны;

· Водные объекты с охранными зонами.

Помимо вышеназванных групп функциональных зон, выделяется группа, обуславливающая особые условия использования территорий. Это - различные зоны планировочных ограничений.

Зоны планировочных ограничений определяют режимы хозяйственной деятельности во всех типах функциональных зон, в соответствии с правовыми документами. 

Ограничения на использование территорий для осуществления градостроительной деятельности устанавливаются в следующих зонах:

1. санитарно-защитные зоны;

2. санитарные разрывы от линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;

3. зоны охраны объектов культурного наследия;

4. водоохранные зоны;

5. зоны охраны источников питьевого водоснабжения;

6. зоны ограничений градостроительной деятельности по условиям добычи полезных ископаемых;

7. зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Функциональное зонирование территории населенных пунктов
Основными целями функционального зонирования в населенных пунктах,  являются:

- установление назначений и видов использования территорий;

- подготовка основы для разработки нормативного правового акта – правил землепользования и застройки, включающих градостроительное зонирование и установление градостроительных регламентов для территориальных зон;

- выявление территориальных ресурсов и оптимальной инвестиционно- строительной стратегии развития поселения, основанных на эффективном градостроительном использовании главного природного достояния – водно-болотных угодий, а также земель сельскохозяйственного назначения.

· Территория в границах населенных пунктов состоит из следующих функциональных зон, также отраженных на графических материалах генерального плана поселения:

· Жилая зона;

· Общественно-деловая зона;

· Производственная зона;

· Зона инженерной и транспортной инфраструктур;

· Зона сельскохозяйственного использования;

· Рекреационная зона;

· Зона особо охраняемых территорий;

· Зона специального назначения.

С помощью функционального зонирования территории практически каждому из основных планировочных элементов населенных пунктов в природном пространстве и структуре отведено свое закономерное место и обеспечена возможность дальнейшего развития.

Жилая зона
Жилая зона предназначена для организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям.

В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства.

ст. Новоджерелиевская
Жилая зона представлена территориями существующей застройки усадебного типа (индивидуальной и многоквартирной), секционной застройки, а также новыми территориями, предназначенными для размещения проектируемого жилищного фонда.

Основную часть территории станицы составляет жилая застройка. Она представляет собой жилые кварталы в основном прямоугольной формы, размеры которых колеблются от 1,0 га до 7,7 га. Существующая планировочная структура территории характеризуется регулярной системой планировки с сеткой улиц различной ширины – от 10 м до 35 м. Жилые дома размещаются по периметру кварталов, а внутриквартальные территории заняты индивидуальными огородами.

Жилые кварталы застроены в основном индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками. Кроме того, в жилых кварталах №№ 53 и 54 расположена малоэтажная многоквартирная застройка с приквартирными участками и малоэтажная многоквартирная секционная застройка.

Существующая жилая застройка подлежит реконструкции согласно действующим нормам и современным требованиям при полном оснащении ее инженерным оборудованием.

Для освоения на расчетный срок (2032 г.) предлагаются территории, расположенные на юго-восточной и северо-западной окраинах станицы в виде кварталов индивидуальной жилой застройки. Размещение жилой застройки предусмотрено на свободных территориях в действующих границах населенного пункта. 
Для развития жилой застройки за расчетным сроком зарезервированы территории в границах станицы в северной её части. 
Для осуществления жилищного строительства на проектируемой территории предлагается индивидуальная застройка усадебного типа с рекомендуемыми размерами приусадебных участков от 0,6 га до 1,0 га (размеры участков подлежат уточнению на стадии разработки Правил землепользования и застройки). Размещение жилой застройки учитывает природные факторы, наличие санитарно-защитных зон, планировочных ограничений.

В связи с тем, что размещение новой застройки планируется преимущественно на землях сельскохозяйственного использования, предусматривается поэтапное изменение вида землепользования в установленном законом порядке, в соответствии с этапами строительства, определенными генеральным планом.
х. Челюскинец
Жилая зона представлена территориями существующей застройки усадебного типа, а также новыми территориями, предназначенными для размещения проектируемого жилищного фонда.

Основную часть территории хутора составляет жилая застройка. Она представляет собой жилые кварталы в основном прямоугольной формы, размеры которых колеблются от 1,1 га до 9,4 га. Жилые кварталы застроены индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками. 
Существующая планировочная структура территории характеризуется регулярной системой планировки с сеткой улиц различной ширины – от 7 м до 35 м. Жилые дома размещаются по периметру кварталов, а внутриквартальные территории заняты индивидуальными огородами. 

Для освоения на расчетный срок (2032 г.), а также для развития жилой застройки за расчетным сроком предлагаются территории, расположенные в северной части хутора в виде кварталов индивидуальной жилой застройки. 
Размещение жилой застройки предусмотрено на свободной территории в действующих границах населенного пункта. 
Для осуществления жилищного строительства на проектируемой территории предлагается индивидуальная застройка усадебного типа с рекомендуемыми размерами приусадебных участков от 0,6 га до 1,0 га (размеры участков подлежат уточнению на стадии разработки Правил землепользования и застройки). Размещение жилой застройки учитывает наличие санитарно-защитных зон, планировочных ограничений.

В связи с тем, что размещение новой застройки планируется на землях сельскохозяйственного использования, предусматривается поэтапное изменение вида землепользования в установленном законом порядке, в соответствии с этапами строительства, определенными генеральным планом.
Существующая усадебная застройка подлежит реконструкции согласно действующим нормам и современным требованиям при полном оснащении ее инженерным оборудованием.

с. Бейсугское
Жилая зона представлена территориями существующей застройки усадебного типа, а также новыми территориями, предназначенными для размещения проектируемого жилищного фонда.

Основную часть территории села составляет жилая застройка. Она представляет собой жилые кварталы вытянутой прямоугольной формы, размеры которых колеблются от 0,3 га до 7,8 га. Жилые кварталы застроены индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками. Застройка кварталов – односторонняя и периметральная. Внутриквартальные территории заняты индивидуальными огородами. 

Существующая планировочная структура территории характеризуется регулярной системой планировки с сеткой улиц различной ширины – от 10 м до 30 м.   

Для освоения на расчетный срок (2032 г.) предлагаются территории, расположенные на восточной и южной окраинах села в виде кварталов индивидуальной жилой застройки. 
Для развития жилой застройки за расчетным сроком зарезервированы территории в границах населенного пункта в северной и юго-восточной его части. 

Размещение жилой застройки предусмотрено на свободных территориях в действующих границах населенного пункта.

Для осуществления жилищного строительства на проектируемой территории предлагается индивидуальная застройка усадебного типа с рекомендуемыми размерами приусадебных участков от 0,6 га до 1,0 га (размеры участков подлежат уточнению на стадии разработки Правил землепользования и застройки). Размещение жилой застройки учитывает наличие санитарно-защитных зон, планировочных ограничений.

В связи с тем, что размещение новой застройки планируется в основном на землях сельскохозяйственного использования, предусматривается поэтапное изменение вида землепользования в установленном законом порядке, в соответствии с этапами строительства, определенными генеральным планом.

Существующая усадебная застройка подлежит реконструкции согласно действующим нормам и современным требованиям при полном оснащении ее инженерным оборудованием.

Жилая застройка. Жилищный фонд

Оценка масштабов перспективного жилищного строительства ориентируется на проектную численность населения территории, исходя из необходимости предоставления каждой гипотетической семье отдельного дома или квартиры. 

Согласно генеральному плану  на расчётный период (2032 год) зарезервированы территории в местах размещения новой жилой застройки для обеспечения жилищным фондом населения, проживающего  в санитарно-защитных зонах от объектов коммунально-складского, производственного назначения.

Выбытие жилищного фонда определено в объеме 6,2 тыс. м2.
В качестве перспективного жилища в Новоджерелиевском поселении принят индивидуальный жилой дом усадебного типа. Расчетная жилищная обеспеченность для нового строительства принимается в размере 33 м2/человека. Это может рассматриваться как стандарт комфортного жилья, относящегося к группе доступного.

Планируемые объемы нового жилищного строительства составят 24 тыс.м2 общей жилой площади.
Проектный жилой фонд составит 173,7 тыс. м2 , показатель средней жилой обеспеченности может достигнуть 25,7 м2/чел.

Прогноз потребности в жилищном фонде и расчётные объёмы жилищного строительства

Таблица 6

	Территория
	Жилищный фонд на начало периода, тыс.кв.м
	Убыль жилищного фонда, тыс.кв.м
	Новое 
жилищное строительство, тыс.кв.м
	Жилищный фонд на 
конец периода, тыс.кв.м
	Средняя обеспеченность населения общей площадью жилых домов, кв.м/чел.

	Новоджерелиевское сельское поселение, всего, в т.ч. 
	155,9
	6,2
	24,0
	173,7
	25,7

	1. станица Новоджерелиевская
	121,2
	6,2
	20,6
	135,6
	25,1

	2. хутор Челюскинец
	25,6
	 -
	2,5
	28,1
	28,1

	3. село Бейсугское
	9,1
	 -
	0,9
	10
	27


Общественно-деловая зона

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего и высшего профессионального образования, административных, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности постоянного и временного населения.

В общественно-деловой зоне формируется система взаимосвязанных общественных пространств (главные улицы, площади, набережные, пешеходные зоны).

Общественно-деловая зона охватывает, прежде всего, основной общественный центр населенного пункта, общественный центр проектируемого жилого района и территории вдоль магистральных улиц, объединяющих центры обслуживания и предусмотренные генеральным планом для размещения объектов общественно-делового назначения.

Общественно-деловая зона станицы Новоджерелиевской представлена существующим многофункциональным общественным центром и проектируе-мыми объектами обслуживания, расположенными в существующих жилых кварталах на свободных от застройки участках и на проектируемых территориях. 

Общественный центр станицы расположен в кварталах между улицами Ленина и Пугачева, Советской и 417 стрелковой дивизии.

В состав общественного центра входят: административные здания, почтовое отделение, АТС, отделение сбербанка, дом культуры, историко-археологический музей, библиотека, спортивный комплекс со стадионом и  сауной, средняя общеобразовательная школа, детские сады, участковая больница, аптека, магазины, кафе, торговые ряды. На территории населенного пункта располагаются многочисленные магазины, мастерские КБО, гостиница, баня-сауна, рыночный комплекс, торговая база.  

Проектом предусматривается дальнейшее развитие и благоустройство существующего общественного центра и создание подцентров обслуживания на проектируемых территориях в юго-восточной и северо-западной частях станицы. 

Предусматривается реконструкция существующих зданий и сооружений: дома культуры, музея, библиотеки, СОШ № 13 и ЦДОД «Юность», больницы, бани; а также строительство новых объектов культурно-бытового обслуживания, в частности,  на территории больницы – строительство корпусов больницы и поликлиники.
В составе подцентров обслуживания, согласно расчетам потребности и радиусам доступности, предусматривается строительство досугового центра, детских садов, торгово-бытовых комплексов, объектов торговли или услуг, комплекса объектов ритуальных услуг, спортивных площадок, скверов.

Для удобства обслуживания населения в кварталах усадебной застройки по основным улицам рекомендуется размещение индивидуальных жилых домов со встроенными учреждениями повседневного обслуживания населения, что способствует развитию малого бизнеса.

Общественно-деловая зона хутора Челюскинец представлена существую-щим реконструируемым общественным центром и проектируемым подцентром  обслуживания на перспективной территории.

Общественный центр хутора расположен в центральной части населенного пункта вдоль улицы им. Матросова. В его составе почтовое отделение,  отделение сбербанка, дом культуры с библиотекой, спортивная площадка,   детский сад, фельдшерско-акушерский пункт, магазины. Кроме того, имеется ряд магазинов, расположенных в жилых кварталах вдоль главных улиц. 

Проектом предусматривается реконструкция и благоустройство существующего общественного центра и создание подцентра обслуживания на проектируемой территории в северной части хутора. 

 Предусматривается реконструкция существующих зданий и сооружений: дома культуры, фельдшерско-акушерского пункта, детского сада со строительством нового корпуса на существующей территории; создание сквера.
В составе подцентра обслуживания, согласно расчетам потребности и радиусам доступности, предусматривается строительство неполной общеобразовательной школы со спортивной площадкой, торгово-бытового комплекса, бани-сауны, сквера.

Общественно-деловая зона села Бейсугское представлена существующим реконструируемым общественным центром и проектируемыми объектами обслуживания, расположенными на свободных от застройки участках на проектируемых территориях. 

Общественный центр села расположен в центральной части населенного пункта вдоль главной улицы им. Ленина. В его составе почтовое отделение, дом культуры, парк, спортивная площадка, средняя общеобразовательная школа, детский сад, столовая предприятия «Победа», пункт КБО, магазины. 

Кроме того, на территории села имеется фельдшерско-акушерский пункт и несколько магазинов, расположенных вдоль главной улицы. 

Проектом предусматривается развитие, реконструкция и благоустройство существующего общественного центра, а также создание небольшого подцентра обслуживания при въезде в населенный пункт рядом с проектируемой территорией.  
Планируется реконструкция дома культуры, средней школы № 17; а также строительство новых объектов культурно-бытового обслуживания: спортивного корпуса, стадиона, торгово-бытового центра.   
Размещение учреждений культурно-бытового назначения

Генеральным планом предусматривается дальнейшее развитие и совершенствование структуры обслуживания ст. Новоджерелиевской, как административного центра муниципального образования Новоджерелиевское  сельское поселение, с учетом уже сложившихся факторов.

Совершенствование системы культурно-бытового обслуживания населения на территории сельского поселения является важнейшей составляющей частью социального развития населенных пунктов. Процесс развития системы культурно-бытового обслуживания будет сопровождаться изменениями как качественного порядка – повышение уровня обслуживания, появления новых видов услуг (Интернет-клуб, видеотека, специализированные спортклубы), так и количественного порядка – увеличение количества рабочих мест в сфере обслуживания за счет кадров, вытесняемых в условиях рыночной экономики из других сфер рыночного комплекса.

Основная цель развития системы культурно-бытового обслуживания остается прежней – создание полноценных условий труда, быта и отдыха жителей населенного пункта, достижение, как минимум, нормативного уровня обеспеченности всеми видами обслуживания при минимальных затратах времени.

Имеющаяся сеть учреждений соцкультбыта в поселении не полностью обеспечивает потребности населения.

В поселении предусматривается трехступенчатая система учреждений  обслуживания.

1. Учреждения эпизодического пользования общепоселкового назначения. К ним относятся: кинотеатры, Дома культуры, гостиницы, библиотеки, крупные торговые центры, предприятия бытового обслуживания, больницы, спортивные комплексы, Дома творчества школьников, административные учреждения и деловые центры.

2. Учреждения периодического пользования, обеспечивающие население жилых районов и расположенные в общественных центрах планировочных районов. Это - клубные помещения, учреждения торговли и быта, общественного питания, спортивные школы, спортивные залы, плавательные бассейны и др.

3. Учреждения повседневного пользования, обслуживающие население микрорайонов и жилых групп. К ним относятся: общеобразовательные школы, детские дошкольные учреждения, магазины повседневного спроса, кафе, приемные пункты и мастерские КБО.

В основном, вся существующая сеть учреждений соцкультбыта сохраняется на перспективу, некоторые объекты подлежат реконструкции и модернизации.

Генеральный план определяет зоны размещения учреждений обслуживания с выделением территорий административно-делового, общеобразо-вательного, торгово-бытового, культурно-просветительного, лечебно-оздоровительного, рекреационного назначения, которые отражаются на  схеме функционального зонирования. 
При размещении учреждений обслуживания учитывались нормативные радиусы доступности. 

Конкретное расположение каждого проектируемого объекта строительства определяется на следующих стадиях проектирования.

Проектируемые на расчетный срок объекты обслуживания населения 

в соответствии с проектной потребностью в ст. Новоджерелиевской
Таблица 7
	№ п/п
	Наименование
	Единица измерения
	Нормативная потребность населения станицы

5,40 тыс. чел
	Сохраняется
	Запроектировано
	Примечание

	1. 
	Детские дошкольные учреждения 
	место
	342
	229
	113
	в общественно-деловой зоне

	2. 
	Стационары всех типов
	койка
	55
	25
	30
	на территории больницы

	3. 
	Амбулаторно-поликлиническая сеть
	посещ. в смену
	95
	
	95
	на территории больницы

	4. 
	Аптеки
	объект
	1
	1
	1
	в общественно-деловой зоне

	5. 
	Магазины продовольственных и непродовольственных товаров
	кв.м  торговой площади
	1620
	1995
	150
	по нормативным радиусам доступности -  

в общественно-деловой зоне

	6. 
	Предприятия общественного питания
	место
	216
	96
	120
	в общественно-деловой зоне

	7. 
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочее место
	38
	6
	32
	в общественно-деловой зоне

	8. 
	Прачечные
	кг белья в смену
	324
	
	324
	в составе торгово-бытового комплекса

	9. 
	Предприятия по химчистке
	кг белья в смену
	12
	
	12
	

	10. 
	Банно-оздоровительные комплексы
	место
	38
	18
	20
	расширение существующих

	11. 
	Отделения, филиалы банка
	операцион
ное место
	2
	1
	1
	в общественно-деловой зоне


Производственная зона

Производственная зона населенных пунктов состоит из предприятий агропромышленного комплекса. Это, в основном, территории, предназначенные для хранения и ремонта техники, предприятия по переработке и хранению сельскохозяйственной продукции, полевые станы бригад, животноводческие и птицеводческие фермы, и т. п.
 В целях обеспечения устойчивого экономического развития поселения и обеспечения экономически активного населения рабочими местами, генеральным планом предусмотрено сохранение и развитие существующих производственных объектов.
При планировке производственных зон необходимо уделять большое внимание упорядочению подъездных путей.

Перечень промышленных и производственных предприятий 

на территории населенных пунктов
Таблица 8
	№ по ГП
	Наименование
	Кол-во
	Ориентировочные СЗЗ, м
	Примечание

	ст. Новоджерелиевская

	57
	Кирпичный завод
	1
	300  
	существ.

	58-59
	Карьеры кирпичного завода
	2
	100  
	существ.

	60
	Колбасный цех  
	1
	50  
	существ.

	61
	Складской двор, гаражи легковых автомобилей, хлебопекарня
	1
	50  
	существ.

	68
	Склад для хранения зерна  с оборудованием 

для очистки семян
	1
	100
	строится

	69
	Маслобойня  (фермерское хозяйство)
- малое предприятие
	1
	50
	существ.

	70
	Склад твердого топлива
	1
	50
	существ.

	71
	Мельница
	1
	100
	существ.

	72
	Молокоприемный пункт
	1
	50
	существ.

	73
	Молзавод
	1
	100
	существ.

	74
	Мини-элеватор
	1
	50
	существ.

	75
	Маслоцех
	1
	100
	существ.

	76
	Кормоцех, сушилки
	1
	100
	существ.

	77
	Строительная бригада
	1
	300
	существ.

	78
	МТМ, гаражи
	1
	300
	существ.

	80
	ООО "Млада" (обработка древесины и производство изделий из дерева и пробки, деревянной тары)
	1
	300
	существ.

	81
	Частное предприятие (животноводческое)   
	1
	50
	существ.

	90
	Территория коммунально-складского назначения
	1
	 50
	проектир.

	91
	Производственные, промышленные предприятия V класса санитарной классификации
	-
	50
	проектир.

инв. площ.

	92
	Производственные, промышленные предприятия IV класса санитарной классификации, транспортные предприятия
	-
	100
	проектир.

инв. площ.

	95
	Торгово-транспортная компания
	1
	50
	существ.

	х. Челюскинец

	16
	Производственные предприятия IV класса 

санитарной классификации
	-
	100
	проектир.

инв. площ.

	17
	Производственные, промышленные предприятия III класса санитарной классификации 
	-
	300
	проектир.

инв. площ.

	с. Бейсугское

	18
	Производственные предприятия V класса 

санитарной классификации
	-
	50
	проектир.

инв. площ.

	19
	Производственные предприятия IV класса санитарной классификации
	-
	100
	проектир.
инв. площ.

	20
	Производственные предприятия III класса санитарной классификации
	-
	300
	проектир.
инв. площ.

	21
	Малые производственные предприятия, коммунально-складские предприятия
	-
	50
	проектир.
инв. площ.


На территории сельского поселения за пределами границ населенных пунктов расположены следующие производственные территории, которые генеральным планом используются по назначению на расчетный срок:

Таблица 9

	Наименование
	Кол-во
	Ориентировочные СЗЗ, м
	Примечание

	Фермерское хозяйство    
	1
	100
	существ.

	Лесное хозяйство
	1
	50
	существ.

	Полевой стан бригады (отряда)
	6
	50-100
	существ.

	Молочно-товарная ферма (МТФ)
	8
	300
	существ.

	Свинотоварная ферма  (СТФ)
	2
	300-500
	существ.

	Птицетоварная ферма  (ПТФ)
	2
	300
	существ.

	Производственная территория бригады № 3:

- машино-тракторная мастерская (МТМ),

- зерноток, сушилки
	1
	100
	существ.

	Производственные, промышленные предприятия V класса санитарной классификации
	-
	50
	проектир.

инв. площ.

	Производственные, промышленные предприятия IV класса санитарной классификации, транспортные предприятия
	-
	100
	проектир.

инв. площ.

	Производственные, промышленные предприятия III класса санитарной классификации, транспортные предприятия
	-
	300
	проектир.

инв. площ.

	Резервные территории для развития промышленных, производственных, транспортных предприятий
	-
	100-500
	 проектир.

за расчет. срок

инв. площ.


Часть производственных территорий, расположенных в водоохранной зоне реки Кирпили, проектом предлагается реконструировать или перепрофили-ровать, с целью сокращения санитарно-защитных зон. Речь идет о птицевод-ческой ферме, ныне не действующей, и о фермерском хозяйстве.

Обеспечение пожарной безопасности
Целью разработки мероприятий по пожарной безопасности в генеральном плане Новоджерелиевского сельского поселения является обеспечение защиты жизни, здоровья, имущества граждан и юридических лиц, государственного и муниципального имущества от пожаров. 

В соответствии с Федеральным Законом 22 июля 2008 года N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» дислокация подразделений пожарной охраны на территориях поселений и городских округов определяется исходя из условия, что время прибытия первого подразделения к месту вызова в городских поселениях и городских округах не должно превышать 10 минут, а в сельских поселениях - 20 минут.
В соответствии с Федеральным Законом 22 июля 2008 года N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»:
1. Опасные производственные объекты, на которых производятся, используются, перерабатываются, образуются, хранятся, транспортируются, уничтожаются пожаровзрывоопасные вещества и материалы и для которых обязательна разработка декларации о промышленной безопасности - пожаровзрывоопасные объекты, должны размещаться за границами поселений и городских округов, а если это невозможно или нецелесообразно, то должны быть разработаны меры по защите людей, зданий, сооружений и строений, находящихся за пределами территории пожаровзрывоопасного объекта, от воздействия опасных факторов пожара и (или) взрыва.

2. К рекам и водоемам должна быть предусмотрена возможность подъезда для забора воды пожарной техникой в соответствии с требованиями нормативных документов по пожарной безопасности.

3. Планировочное решение малоэтажной жилой застройки (до 3 этажей включительно) должно обеспечивать подъезд пожарной техники к зданиям,    сооружениям и строениям на расстояние не более 50 метров.
4. Допускается предусматривать подъезд пожарных автомобилей только с одной стороны к зданиям, сооружениям и строениям в случаях этажности зданий менее 9 этажей.
 5. На территории садоводческого, огороднического и дачного некоммерческого объединения граждан должен обеспечиваться подъезд пожарной техники ко всем садовым участкам, объединенным в группы, и объектам общего пользования.

6. На территориях поселений и городских округов должны быть источники наружного или внутреннего противопожарного водоснабжения.

7. Поселения и городские округа должны быть оборудованы противопожарным водопроводом. При этом противопожарный водопровод допускается объединять с хозяйственно-питьевым или производственным водопроводом.
Зона инженерной и транспортной инфраструктур
Типы зон инженерной и транспортной инфраструктур (автомобильного, железнодорожного, речного, воздушного и трубопроводного транспорта, связи и инженерного оборудования) устанавливаются в зависимости от вида и параметров размещаемых сооружений и коммуникаций, а также ограничений на использование соответствующих территорий с учетом обеспечения мер по предотвращению вредного воздействия их на среду жизнедеятельности.

Зона подразделяется на подзоны:

А. Зона транспортной инфраструктуры

Внешний транспорт

В настоящее время на территории поселения действует автомобильный и железнодорожный транспорт.

С юго-востока на северо-запад территорию поселения пересекает железнодорожная магистраль Тимашевская – Ахтари.
К зоне автомобильного транспорта в Новоджерелиевском сельском поселении относятся территории автомобильных дорог регионального  значения г. Тимашевск – г. Приморско-Ахтарск, ст-ца Новоджерелиевская  ст-ца Брюховецкая – ст-ца Батуринская, Подъезд к с. Бейсугское.  
Разрешенными видами использования в данной подзоне являются:

- мотели для легкового и грузового автотранспорта;

- сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств;

- предприятия по обслуживанию транспортных средств; 

- предприятия общественного питания;

- магазины.

Кроме автомобильных дорог регионального значения по территории поселения проходят действующие дороги местного значения. Они связывают населенные пункты Новоджерелиевского сельского поселения с сельскохозяйственными и производственными предприятиями, объектами инженерной и транспортной инфраструктур, а так же обеспечивают выход на соседние поселения Брюховецкого муниципального района.
В станице Новоджерелиевской вдоль автомобильной дороги г. Тимашевск – г. Приморско-Ахтарск предусмотрено развитие придорожного сервиса и размещение стоянки (терминала) большегрузного транспорта.

В хуторе Челюскинец развитие придорожного сервиса запланировано        в комплексе с проектируемыми производственными предприятиями и автодорогами в северной части населенного пункта. 

Улично-дорожная сеть

Существующая транспортная схема населенных пунктов представлена регулярной сеткой улиц и дорог. Улично-дорожная сеть сложилась в виде непрерывной системы, но зачастую без учета функционального назначения улиц и дорог, интенсивности транспортного, велосипедного и пешеходного движения, архитектурно-планировочной организации территории и характера застройки. 

В населенных пунктах Новоджерелиевского сельского поселения генеральным планом предусматривается создание единой системы транспорта и улично-дорожной сети в увязке с планировочной структурой каждого населенного пункта и прилегающей к нему территории, обеспечивающей удобные, быстрые и безопасные связи со всеми функциональными зонами, объектами внешнего транспорта и автомобильными дорогами общей сети.

Улично-дорожная сеть проектировалась в виде непрерывной системы с учетом функционального назначения улиц и дорог, интенсивности транспортного и пешеходного движения, архитектурно-планировочной организации территории и характера застройки. 

В составе улично-дорожной сети выделены улицы и дороги следующих категорий: 

- поселковые дороги – осуществляют связь населенного пункта с внешней дорогой общей сети. 

- главные улицы – осуществляют связь жилых территорий с общественным центром;

- улицы в жилой застройке:

основная – осуществляет связь внутри жилых территорий и с главной улицей по направлениям с интенсивным движением,

второстепенная – осуществляет связь между основными жилыми улицами,

проезд – связь жилых домов, расположенных в глубине квартала, с улицей.

В ст. Новоджерелиевской категории улиц и дорог представлены следующим образом:

- поселковые дороги – Дзержинского, 417 стрелковой дивизии (частично), Кубанская (частично);

- главные улицы – 417 стрелковой дивизии (частично), Кубанская (частично), 89 стрелковой дивизии, Голуба, Красноармейская, Красная (частично), Чапаева, новая улица в проектируемом северном районе (частично);

- основные улицы в жилой застройке – Кирова, Щорса, Калинина, Гоголя, Орджоникидзе, Пушкина, Школьная, новая улица в проектируемом северном районе (частично).

Ширина основных и главных улиц продиктована сложившейся застройкой, что и определило их ширину в красных линиях 16,0 – 30,0 м., ширину проезжей части – 7,0 - 12,0 м. Особое место при проведении реконструкции улично-дорожной сети необходимо уделить обеспечению удобства и безопасности пешеходного движения. 

Размещение открытых стоянок для временного хранения легковых автомобилей предполагается в жилых районах, в промышленных зонах, в общественных центрах, в зонах массового отдыха. Длительное содержание автомобилей для населения, проживающего в частных домах, предусмотрено на приусадебных участках.

Б. Зона инженерной инфраструктуры
Зона инженерной инфраструктуры населенных пунктов представлена зоной объектов инженерных сетей и сооружений.

Развитие инженерного обеспечения на проектируемых территориях планируется путем реконструкции и капитального ремонта существующих систем в сочетании с созданием современной сети инженерных коммуникаций и головных сооружений, вводимых в строй в рамках планируемого строительства и реализации инвестиционных проектов по развитию населенного пункта.
Рекреационная зона
Зона рекреационного назначения представляет собой участки территории предназначенные для организации массового отдыха населения, туризма, занятий физической культурой и спортом, а также для улучшения экологической обстановки поселения и включает парки, сады, лесопарки, пляжи, водоёмы и иные объекты, используемые в рекреационных целях и формирующие систему открытых пространств сельского поселения.

Зона рекреационного назначения имеется в каждом из населенных пунктов Новоджерелиевского сельского поселения. В ст. Новоджерелиевской она представлена существующими парком и скверами в центральной части населенного пункта, новыми  скверами в проектируемых общественных центрах, а также зоной отдыха на реке Кирпили. В селе Бейсугское рекреационная зона – это существующий реконструируемый парк со спортивной площадкой. В х. Челюскинец – это проектируемые скверы со спортивными площадками в существующем и проектируемом общественных центрах. 

Зона рекреационного назначения выполняет важные функции в организации среды обитания человека, это:

-  эстетическое и экологическое равновесие окружающей среды,
- формирование архитектурно-рекреационных ансамблей, бульваров, парков, скверов и др.

Разрешенные виды использования: пляжи, спортивные и игровые площадки, аттракционы, летние кинотеатры, концертные площадки.

Не основные и сопутствующие виды использования: мемориалы, автостоянки, вспомогательные сооружения, связанные с организацией отдыха (администрация, кассы, пункты проката, малые архитектурные формы и т.д.).

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования): кафе, бары, закусочные; объекты, связанные с отправлением культа; общественные туалеты.

В соответствии с действующим законодательством Российской Федерации  рекреационные зоны имеют особо ценное значение, и могут включаться в зоны особо охраняемых территорий, имеющих свои регламенты по использованию.

Зона особо охраняемых территорий
В состав зоны особо охраняемых территорий входят земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное особо ценное значение. 

В целях защиты земель особо охраняемых территорий от неблагоприятных антропогенных воздействий на прилегающих к ним участках проектом предусматривается создание охранных зон с регулируемым режимом хозяйственной деятельности.

В составе генерального плана отражены следующие типы зон ограничения использования: 

· территории памятников истории и культуры, историко-культурных комплексов и объектов; 

· временная охранная зона памятников истории и культуры (истории, архитектуры, монументального искусства, археологии),
· водоохранная зона – р. Кирпили – 200 м, балки Сингили - 50 м. 

Водоохранная зона мелких балок, которые не имеют названия, проектом отображена в соответствии с Водным кодексом РФ, равной 50 м.
На территории Новоджерелиевского сельского поселения, в соответствии с разделом «Охрана историко-культурного наследия», выполненным ОАО «Наследие Кубани», по существующим данным государственного списка расположено 48 памятников археологии и 7 объектов культурного наследия, которые включены в государственный список памятников истории и культуры и охраняются государством согласно действующему законодательству.

В соответствии с п. 2 ст. 35 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ, проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории памятника или ансамбля запрещаются. На территории охранной зоны памятника истории и культуры устанавливается особый правовой режим использования земель в соответствии с Законом Краснодарского края от 06.06.2002 № 487-КЗ «О землях недвижимых объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) регионального и местного значения, расположенных на территории Краснодарского края, и зонах их охраны».

При разработке проектов планировки и проектов строительства отдельных объектов, при отводе земельных участков под строительство учитывается  необходимость обеспечения сохранности объектов культурного наследия в соответствии со ст. 35, 36, 40 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ. Все акты выбора земельных участков подлежат обязательному согласованию с краевым органом охраны памятников.

Проведение любых видов землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ осуществляется при отсутствии на данной территории объектов культурного наследия (по согласованию с управлением по охране, реставрации и эксплуатации историко-культурных ценностей (наследия) Краснодарского края).

Зона специального назначения

К зоне специального назначения относятся территории: захоронения, кладбища, крематории, скотомогильники, свалки бытовых отходов и иные объекты, использование которых несовместимо с использованием других видов территориальных зон, а также объекты, создание и использование которых невозможно без установления специальных нормативов и правил. 

Неосновные и сопутствующие виды использования: культовые сооружения, объекты эксплуатации кладбищ, иные вспомогательные производства и административные объекты, связанные с функционированием кладбищ; зеленые насаждения; инженерные коммуникации. Условно разрешенные виды использования (требующие специального разрешения): мусороперерабатывающие и мусоросжигательные заводы, полигоны захоронения неутилизируемых производственных отходов и другие объекты.

На территории Новоджерелиевского сельского поселения имеются 3 действующих кладбища, расположенные: в ст. Новоджерелиевской – в  северной части населенного пункта, в  х. Челюскинец – в северной части населенного пункта, в. с. Бейсугское – в северо-восточной части населенного пункта.
Все кладбища расположены с учетом нормативного расстояния от жилой застройки и проектом сохраняются на расчетный срок.

На расчетный срок, в соответствии с краевой целевой программой «Обращение с твердыми бытовыми отходами на территории Краснодарского края» в Брюховецком районе предусмотрено обустройство полигона (свалки) твердых бытовых отходов со строительством мусоросортировочного комплекса. Схемой территориального планирования Брюховецкого района строительство данного комплекса предусмотрено на территории Брюховецкого сельского поселения.

 На территории Новоджерелиевского сельского поселения в настоящее время функционирует временная свалка мусора, расположенная к северу от станицы с соблюдением нормативной санитарно-защитной зоны. На расчетный срок на её месте планируется создание временного мусоросортировочного пункта ТБО с пунктом сбора и утилизации биологических отходов.

Зона сельскохозяйственного использования

Земли сельскохозяйственного использования в границах населенных пунктов предназначены для нужд сельского хозяйства, как и другие земли, предоставленные для этих целей, в соответствии с градостроительной документацией о территориальном планировании, а также разработанной на их основе землеустроительной документацией (территориальным планированием использования земель).

Разрешенные виды использования: сельскохозяйственные угодья (пашни, сады, виноградники, огороды, сенокосы, пастбища, залежи), лесополосы, внутрихозяйственные дороги, коммуникации, леса, многолетние насаждения, замкнутые водоемы, здания, строения, сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства.

Не основные и сопутствующие виды использования: инженерные коммуникации и транспортные сооружения, устройства; земельные участки, предоставляемые гражданам для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, личного подсобного хозяйства (садоводства, животноводства, огородничества, сенокошения и выпаса скота), а также несельскохозяйственным и религиозным организациям для ведения сельского хозяйства.

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования): карьеры перерабатывающих предприятий, склады, рынки, магазины, стоянки транспортных средств (терминалы), превышающие разрешенные размеры; почтовые отделения, телефон, телеграф; временные сооружения мелкорозничной торговли и другие сооружения.

Изменение целевого использования земель, включенных в границу населенного пункта, будет производиться постепенно, по мере необходимости освоения, в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
Территории зон сельскохозяйственного использования могут использоваться в целях ведения сельского хозяйства до момента изменения вида их использования и перевода в другие категории, в соответствии с функциональным зонированием, намеченным генеральным планом.

Проектный баланс территории населенных пунктов Новоджерелиевского сельского поселения 

 Таблица 10 
	№ п/п
	Вид территории
	Показатели по этапам развития

	
	
	Существующее состояние
	Расчетный срок

	
	
	Кол-во, га
	% к итогу
	м2/чел
	Кол-во, га
	% к итогу
	м2/чел

	
	ст. Новоджерелиевская
	
	
	
	
	
	

	
	Общая площадь земель (населенного пункта в установленных границах), всего
	937,47
	100,00
	1863,39
	998,60
	100,00
	1849,26

	1.
	Жилая зона, в том числе:
	461,35
	49,21
	917,02
	556,82
	55,76
	1031,15

	1.1.
	Территория застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	456,93
	
	
	494,75
	
	

	1.2.
	Территория  малоэтажной многоквартирной жилой застройки с приквартирными земельными участками
	3,08
	
	
	3,08
	
	

	1.3.
	Территория  малоэтажной многоквартирной жилой застройки секционного типа
	1,34
	
	
	1,34
	
	

	1.4.
	Резервная территория жилой зоны
	-
	
	
	57,65
	
	

	2.
	Общественно-деловая зона
	15,31
	1,63
	30,43
	17,43
	1,75
	32,28

	2.1.
	Учреждения и предприятия обслуживания, спортивные сооружения
	9,13
	
	
	10,65
	
	

	2.2.
	Учреждения и предприятия образования  
	4,09
	
	
	4,50
	
	

	2.3.
	Учреждения и предприятия здравоохранения
	0,81
	
	
	0,81
	
	

	2.4.
	Отвод территорий под предприятия обслуживания
	1,28
	
	
	-
	
	

	2.5.
	Учреждения и предприятия образования 

и обслуживания на резервной территории
	-
	
	
	1,47
	
	

	3.
	Производственная и коммунально-складская зона
	7,73
	0,83
	15,36
	41,00
	4,11
	75,92

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	132,31
	14,11
	262,99
	206,16
	20,64
	381,77

	4.1.
	Улицы, дороги, проезды, площадки
	130,88
	
	
	188,90
	
	

	4.2.
	Придорожный сервис
	0,80
	
	
	4,00
	
	

	4.3.
	Коммунальные сооружения
	0,63
	
	
	0,74
	
	

	4.4.
	Улицы и дороги на резервной территории
	-
	
	
	12,52
	
	

	5.
	Рекреационная зона
	2,68
	0,29
	5,33
	3,64
	0,36
	6,74

	5.1.
	в т.ч. рекреационная зона на резервной территории
	-
	
	
	0,53
	
	

	6.
	Зона сельскохозяйственного использования
	279,75
	29,84
	556,05
	137,75
	13,80
	255,10

	7.
	Зона специального назначения
	2,84
	0,30
	5,65
	4,60
	0,46
	8,52

	8.
	Прочие
	35,50
	3,79
	70,56
 
	31,20
	3,12
	57,78

	8.1.
	Водная поверхность, болото
	13,50
	
	
	8,70
	
	

	8.2.
	Естественная растительность 
	22,00
	
	
	22,50
	
	

	9.
	Итого 
	937,47
	100,00
	1863,39
	998,60
	100,00
	1849,26

	
	х. Челюскинец
	
	
	
	
	
	

	
	Общая площадь земель (населенного пункта в установленных границах), всего
	164,36
	100,00
	 1780,72
	163,67
	100,00
	1636,70

	1.
	Жилая зона, в том числе:
	97,27
	59,18
	1053,85
	107,00
	65,37
	1070,00

	1.1.
	Территория застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	97,27
	
	
	101,68
	
	

	1.2.
	Резервная территория жилой зоны
	-
	
	
	5,32
	
	

	2.
	Общественно-деловая зона
	1,87
	1,14
	20,26 
	2,72
	1,66
	27,20

	2.1.
	Учреждения и предприятия обслуживания, спортивные сооружения
	1,07
	
	
	0,90
	
	

	2.2.
	Учреждения и предприятия образования  
	0,64
	
	
	0,64
	
	

	2.3.
	Учреждения  здравоохранения
	0,16
	
	
	0,16
	
	

	2.4. 
	Учреждения и предприятия образования 

и обслуживания на резервной территории
	-
	
	
	1,02
	
	

	3.
	Производственная зона
	 -
	-
	-
	19,62
	11,99
	196,20

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	19,33
	11,76
	209,43
	24,17
	14,77
	241,7

	4.1.
	Улицы, дороги, проезды, площадки
	19,33
	
	
	19,33
	
	

	4.2.
	Придорожный сервис
	-
	
	
	0,24
	
	

	4.3.
	Коммунальные сооружения
	-
	
	
	0,26
	
	

	4.4.
	Улицы и дороги на резервной территории
	-
	
	
	4,34
	
	

	5.
	Рекреационная зона
	-
	-
	-
	0,47
	0,29
	4,70

	5.1.
	в т.ч. рекреационная зона на резервной территории
	-
	
	
	0,30
	
	

	6.
	Зона сельскохозяйственного использования
	45,00
	27,38
	 487,54
	8,80
	5,38
	88,00

	7.
	Зона специального назначения
	0,89
	0,54
	9,64
	0,89
	0,54
	8,90

	8.
	Итого 
	164,36
	100,00
	1780,72
	163,67
	100,00
	1636,70

	
	с. Бейсугское
	
	
	
	
	
	

	
	Общая площадь земель (населенного пункта в установленных границах), всего
	93,90
	100,00
	2537,83
	104,95
	100,00
	2836,48

	1.
	Жилая зона, в том числе:
	45,97
	48,96
	1242,43
	56,00
	53,36
	1513,51

	1.1.
	Территория застройка индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	45,97
	
	
	48,12
	
	

	1.2.
	Резервная территория жилой зоны
	-
	
	
	7,88
	
	

	2.
	Общественно-деловая зона
	2,61
	2,78
	70,54 
	3,85
	3,67
	104,05

	2.1.
	Учреждения и предприятия обслуживания, спортивные сооружения
	0,76
	
	
	2,00
	
	

	2.2.
	Учреждения и предприятия образования  
	1,73
	
	
	1,73
	
	

	2.3.
	Учреждения  здравоохранения
	0,12
	
	
	0,12
	
	

	3.
	Производственная зона
	-
	-
	-
	22,44
	21,38
	606,49

	3.1.
	Резервная территория производственной и коммунально-складской зоны
	-
	
	
	22,44
	
	

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	8,88
	9,46
	240,00
	 12,00
	11,43
	324,32

	4.1.
	Улицы, дороги, проезды, площадки
	8,74
	
	
	11,77
	
	

	4.2.
	Коммунальные сооружения
	0,14
	
	
	0,23
	
	

	5.
	Рекреационная зона
	0,85
	0,90
	22,97
	0,98
	0,93
	26,49

	6.
	Зона сельскохозяйственного использования
	35,59
	37,90
	961,89
	9,15
	8,72
	247,30

	7.
	Зона специального назначения
	-
	-
	-
	0,53
	0,51
	14,32

	8.
	Итого 
	93,90
	100,00
	2729,65
	104,95
	100,00
	2836,48


Зоны с особыми условиями использования территории

Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Санитарно-защитные зоны

Санитарно-защитная зона (СЗЗ) - специальная территория с особым режимом использования, которая устанавливается вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II класса опасности - как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения. 

По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме.

Санитарно-защитная зона промышленных производств и объектов разрабатывается последовательно: расчетная (предварительная) санитарно-защитная зона, выполненная на основании проекта с расчетами рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.); установленная (окончательная) - на основании результатов натурных наблюдений и измерений для подтверждения расчетных параметров.

В соответствии с п. 2.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» для объектов, являющихся источником воздействия на среду обитания должен быть, разработан проект обоснования размера санитарно-защитной зоны.

На схеме ограничений использования территорий в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 отображены ориентировочные санитарно-защитные зоны от существующих, реконструируемых и проектируемых производственных территорий.
Зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации

К объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), в рамках  настоящего Федерального закона, относятся объекты недвижимого имущества со связанными с ними произведениями живописи, скульптуры, декоративно-прикладного искусства, объектами науки и техники и иными предметами материальной культуры, возникшие в результате исторических событий, представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о зарождении и развитии культуры.

В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта.

Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия.

Охранная зона - территория, в пределах которой, в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении, устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия.

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности - территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений.

Зона охраняемого природного ландшафта - территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса и открытые пространства, связанные композиционно с объектами культурного наследия.

Границы зон охраны объекта культурного наследия (за исключением границ зон охраны особо ценных объектов культурного наследия народов Российской Федерации и объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия), режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия в отношении объектов культурного наследия федерального значения - органом государственной власти субъекта Российской Федерации по согласованию с федеральным органом охраны объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного наследия межмуниципального значения и объектов культурного наследия местного (муниципального) значения - в порядке, установленном законами субъектов Российской Федерации.

На территории Новоджерелитевского сельского поселения, в соответствии с разделом «Охрана историко-культурного наследия» выполненного ОАО «Наследие Кубани» по существующим данным государственного списка, списка выявленных памятников и материалам инвентаризации Брюховецкого района расположены 48 памятников археологии, а также 7 объектов культурного наследия, которые включены в государственный список памятников истории и культуры и охраняются государством согласно действующему законодательству.

Список объектов культурного наследия (архитектура, история, монументальное искусство) на территории Новоджерелиевского сельского поселения, 

состоящих на государственной охране 
Таблица 11
	             № 

п/п
	Наименование объекта
	Местонахождение объекта
	Номер по гос. списку
	Док. о пост. на гос. охрану
	Кат. ист.-культ. знач.
	Вид пам.
	Примечание

	СТАНИЦА НОВОДЖЕРЕЛИЕВСКАЯ

	1
	Церковно-приходская школа
	станица Новоджерелиевская, 

ул. Красная, 33
	8676
	313-КЗ
	Р
	А
	Станица Новоджерелиевс-кая, угол ул. Советской, 31 и ул. Красной

	2
	Братская могила советских воинов, погибших в боях с фашистскими захватчиками, 1942—1943 годы 
	станица Новоджерелиевская, 
кладбище
	725
	63
	Р
	И
	

	3
	Братская могила советских воинов, погибших в боях с фашистскими захватчиками, 1942—1943 годы 
	станица Новоджерелиевская, 
площадь у больницы
	726
	63
	Р
	И
	

	4
	Братская могила советских воинов, погибших в боях с фашистскими захватчиками, 1942—1943 годы 
	станица Новоджерелиевская, 
школа № 13
	727
	63
	Р
	И
	

	5
	Могила техника самолета 

Л.Л.Масленковой, погибшей в бою с фашистскими захватчиками, 1943 г. 
	станица Новоджерелиевская, 
у школы № 36
	728
	63
	Р
	И
	станица Новоджерелиевская, школа № 13

	6
	Памятник В.И. Ленину, 
1970 г.
	станица Новоджерелиевская, 
у здания Дома культуры
	744
	63
	Р
	МИ
	

	СЕЛО  БЕЙСУГСКОЕ

	7 
	Братская могила советских воинов, погибших в боях с фашистскими захватчиками, 1942—1943 годы 
	село Бейсугское, 

у Дома культуры
	718
	63
	Р
	И
	


	А
	-
	Памятник архитектуры

	И 
	-
	Памятник истории

	МИ
	-
	Памятник монументального искусства

	Р
	-
	Памятник региональной категории охраны

	63
	-
	Решение Краснодарского крайисполкома от 29.01.1975 № 63

	313-КЗ
	-
	Закон Краснодарского края "О пообъектном составе недвижимых памятников истории и культуры регионального значения, расположенных на территории Краснодарского края" от 17.08.2000 № 313-КЗ




Список объектов культурного наследия (археология), на территории Новоджерелиевского  сельского поселения, 

состоящих на государственной охране
Таблица 12 
	№ п/п
	Наименование объекта
	Местонахождение объекта

(адрес)
	Расп. пам. на схеме,

№ лист
	№

пам. в груп.
	Высота кургана, м
	Диаметр

кургана, м
	Гран. зон охраны пам., м
	Свед. о пост. на гос. охрану
	Дополните-льные сведения

	1.
	Курганная группа 

"Новоджерелиевская 1" (3 насыпи)
	ст-ца Новоджерелиевская, 

2 км к западу-юго-западу 

от станицы

К3- N45˚46'19,47"                                       E038˚37'16,29"  
	1
	1
	1,1
	   35
	75
	1 313-КЗ

Гос.№ 6295
2Мониторинг

(5810)
	Курганы распахивают-ся       

	
	
	
	
	2
	0,3
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	3
	0,2
	30
	50
	
	

	2.
	Курганная группа 
"Новоджерелиевская"
(3 насыпи)
	ст-ца Новоджерелиевская, 

4 км к западу-юго-западу 

от станицы, к югу от ж.д.

К2- N45˚45'38,61"                                       E038˚44'26,34"
	1
	1
	0,3
	30
	50
	 1313-КЗ

Гос.№ 6296
2Мониторинг

(5811)
	Курганы распахивают-ся       

	
	
	
	
	2
	0,4
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	3
	0,5
	30
	50
	
	

	3.
	Городище 

"Новоджерелиевское 1"
	ст-ца Новоджерелиевская, 

3 км к востоку от станицы, правый берег 

р. Кирпили

Центр- N45˚45'28,50"                                          E038˚43'41,03"  
	1
	
	
	
	500
	 1313-КЗ   

Гос.№ 6297
2Мониторинг (5812)   
	Городище распахивается       

	4.
	Городище 

"Новоджерелиевское 2"
	ст-ца Новоджерелиевская,

2,3 км к востоку от 

стани​цы, правый берег 

р. Кирпили

Центр-N45˚45'58,73" E038˚42'26,13"
	1
	
	
	
	
	1 313-КЗ

Гос.№ 6298
2Мониторинг

(5813)
	Городище не распахивается. Состояние хорошее.

	5.
	Городище 

"Новоджерелиевское 3"
	ст-ца Новоджерелиевская, 

1,3 км к западу от здания администрации станицы, 

западная окраина станицы, правый берег 

р. Кирпили

Центр-N45˚46'18,14" E038˚39'05,99"
	1
	1
	
	
	500
	 1313-КЗ

Гос.№ 6299
2Мониторинг (5814)
	Городище не распахивается. Состояние хорошее.

	6.
	Курганная группа 

(2 насыпи)
	ст-ца Новоджерелиевская, 

1,25 км к югу-юго-востоку от восточной окраины станицы.

К1- N45˚45'59,95"                                       E038˚41'59,81"  
	1
	1
	0,7
	30
	50
	2Мониторинг

(5813А)


	Курганы распахивают-ся       

	
	
	
	
	2
	0,3
	30
	50
	
	

	7.
	Курган
	ст-ца Новоджерелиевская, 

1,35 км к югу от восточной окраины станицы.
	1
	-
	-
	-
	-
	2Мониторинг

(5813Б)


	Насыпь не прослеживается. Возможно разрушена при разбитии овощных полей, кото-рые находятся на данном участке.

	8.
	Курганная группа 

(7 насыпей)

(8 насыпей)
	ст-ца Новоджерелиевская, 

на пересечении 

ул. Красной, с улицами Кубанская, Гоголя, Калинина, Советская.

К1- N45˚46'12,62"                                       E038˚41'22,65"  
	1
	1
	5,7
	   60
	150
	2Мониторинг

(5813В)


	Насыпи находятся на территории жилых застроек.

Обнаружена еще одна насыпь.

	
	
	
	
	2
	0,8
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	3
	0,2
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	4
	0,4
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	5
	0,3
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	6
	0,3
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	7
	1,4
	60
	75
	
	

	
	
	
	
	8
	0,8
	30
	50
	
	

	9.
	Курганная группа 

(2 насыпи)
	ст-ца Новоджерелиевская, 

3,35 км к югу-юго-востоку от восточной окраины станицы, правый берег р. Кирпили.

К1- N45˚45'32,67"                                       E038˚43'52,38"  
	1
	1
	0,7
	30
	50
	2Мониторинг

(5812А)
	Курганы распахивают-ся       

	
	
	
	
	2
	1
	30
	50
	
	

	10.
	Курган
	ст-ца Новоджерелиевская, 

2,9 км к югу-юго-востоку от восточной окраины станицы, правый берег 

р. Кирпили.

К1- N45˚45'50,52"                                       E038˚43'32,25"  
	1
	
	3,1
	40
	150
	2Мониторинг

(5812Б)


	Курган не распахивается       

	11.
	Курган
	ст-ца Новоджерелиевская, 

0,7 км к западу-северо-западу от кладбища.

К1- N45˚47'08,11"                                       E038˚39'39,88"  
	1
	
	0,3
	30
	50
	2Мониторинг

(5810Д)


	Курган  распахивается       

	12.
	Курганная группа 

(2 насыпи)
	ст-ца Новоджерелиевская, 

кладбище.

К1- N45˚47'06,10"                                       E038˚40'11,18"  
	1
	1
	2,5
	40
	125
	2Мониторинг

(5810Е)


	На курганах находится современное кладбище

	
	
	
	
	2
	3,1
	40
	150
	
	

	13.
	Курганная группа 

(2 насыпи)
	ст-ца Новоджерелиевская, 

0,7 км к западу-северо-западу от западной окраи-ны станицы, южнее МТФ

К1- N45˚46'48,83"                                       E038˚38'28,85"  
	1
	1
	0,4
	30
	50
	2Мониторинг

(5810Б)


	Курганы распахивают-ся       

	
	
	
	
	2
	0,5
	30
	50
	
	

	14.
	Курганная группа 

(3 насыпи)
	ст-ца Новоджерелиевская, 

3,1 км к северо-западу от западной окраины станицы.

К2- N45˚48'07,22"                                       E038˚37'22,55"  
	1
	1
	0,3
	30
	50
	2Мониторинг

(5810В)


	Курганы распахивают-ся       

	
	
	
	
	2
	0,4
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	3
	0,5
	30
	50
	
	

	15.
	Курганная группа 

(2 насыпи)
	ст-ца Новоджерелиевская, 

1,5 км к северо-западу от

кладбища.

К2- N45˚47'42,36"                                       E038˚39'15,29"  
	1
	1
	0,7
	30
	50
	2Мониторинг

(5810Г)


	Курганы распахивают-ся       

	
	
	
	
	2
	1,2
	35
	75
	
	

	16.
	Курганная группа

«Малобейсугская 5»

(2 насыпи)
	с. Бейсугское, 2,6 км к юго-востоку от села.

К1- N45˚51'56,95"                                       E038˚43'44,76" 
	1
	1
	1,9
	35
	75
	2Мониторинг

(5771)
	Курган 1  частично в лесополосе. Курган 2 распахивается

	
	
	
	
	2
	0,4
	30
	50
	
	

	
	Курганная группа 

(5 насыпи)
	ст-ца Новоджерелиевская, 

1,45 км к западу-северо-западу от западной окраины станицы.

К3- N45˚46'43,59"                                       E038˚37'18,43"  
	1
	1
	0,4
	30
	50
	2Мониторинг

(5810А)


	Курганы распахивают-ся       

	
	
	
	
	2
	0,4
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	3
	1,7
	30
	75
	
	

	
	
	
	
	4
	0,2
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	5
	0,1
	30
	50
	
	

	18.
	Курган
	ст-ца Новоджерелиевская, 

2,5 км к востоку-юго-востоку от восточной окраины станицы.
	1
	
	-
	-
	-
	2Мониторинг

(5812В)
	Насыпь не прослеживается

	19.
	Курганная группа 

(2 насыпи)
	ст-ца Новоджерелиевская, 

2,5 км к востоку-северо-востоку от восточной окраины станицы.

К2- N45˚46'54,71"                                       E038˚42'08,32"  
	1
	1
	1
	30
	50
	2Мониторинг

(5813Г)


	Курганы распахивают-ся       

	
	
	
	
	2
	1
	30
	50
	
	

	20.
	Курганная группа 

(2 насыпи)
	ст-ца Новоджерелиевская, 

2,35 км к востоку от вос-точной окраины станицы.

К1- N45˚46'33,49"                                       E038˚43'46,31"
	1
	1
	1
	30
	50
	2Мониторинг

(5813Д)


	Курганы распахивают-ся       

	
	
	
	
	2
	0,8
	30
	50
	
	

	21.
	Курганная группа

«Малобейсугская 3»

(4 насыпи)

(11насыпей)
	с. Бейсугское,

3,5 км к востоку-юго-востоку от села.

К1- N45˚52'44,00"                                       E038˚45'20,09" 


	1
	1
	4,2
	60
	150
	2Мониторинг

(5769)


	Курганы распахивают-ся. Обнаружено еще 7 насыпей.      

	
	
	
	
	2
	2,7
	40
	125
	
	

	
	
	
	
	3
	2,5
	40
	125
	
	

	
	
	
	
	4
	2,3
	40
	125
	
	

	
	
	
	
	5
	0,7
	40
	125
	
	

	
	
	
	
	6
	1,1
	30
	75
	
	

	
	
	
	
	7
	0,5
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	8
	0,4
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	9
	0,5
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	10
	0,6
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	11
	0,4
	30
	50
	
	

	22.
	Курган

(4 насыпи)


	 с. Бейсугское,

3,25 км к востоку-юго-востоку от села.

К3- N45˚52'36,20"                                       E038˚44'33,06"  
	1
	1
	0,5
	30
	50
	2Мониторинг

(5769А)


	Курганы рас-пахиваются.

Курган 3  частично в лесополосе.

	
	
	
	
	2
	0,4
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	3
	1
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	4
	0,4
	30
	50
	
	

	23.
	Курганная группа«Малобейсугская 4»

(2 насыпи)

(6 насыпей)
	 с. Бейсугское, 

3,1 км к юго-востоку от села.

К1- N45˚51'49,95"                                       E038˚44'46,48"  


	1
	1
	1,2
	35
	75
	2Мониторинг

(5770)


	Курганы распахиваются.

Обнаружено еще 4насыпи.

	
	
	
	
	2
	0,4
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	3
	0,3
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	4
	0,5
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	5
	0,4
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	6
	0,3
	30
	50
	
	

	24.
	Курган
	с. Бейсугское, 1,5 км к западу-юго-западу от села.
N45˚52'49,16"                                       E038˚41'14,48"  
	1
	
	0,7
	30
	50
	2Мониторинг

(5767Б)
	Курган распахивается.



	25.
	Курган
	с. Бейсугское,

3 км к юго-западу от села.
N45˚52'08,09"                                       E038˚40'20,44"  
	4
	
	0,5
	30
	50
	2Мониторинг

(5767В)
	Курган распахивается.



	26.
	Курганная группа

«Малобейсугская 1»

(3 насыпи)

(11насыпей)


	с. Бейсугское,

2,35 км к востоку от села.

К4- N45˚53'14,31"                                       E038˚44'26,38"  


	1
	1
	0,3
	30
	50
	2Мониторинг

(5768)


	Курганы распахивают-ся.

Обнаружено еще 8 насыпей.

	
	
	
	
	2
	0,5
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	3
	0,4
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	4
	0,5
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	5
	0,5
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	6
	0,3
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	7
	0,5
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	8
	3,8
	40
	150
	
	

	
	
	
	
	9
	0,7
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	10
	0,5
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	11
	0,4
	30
	50
	
	

	27.
	Курган
	с. Бейсугское, 2,25 км к северо-востоку от села.
N45˚53'48,17"                                      E038˚43'46,61"  
	1
	
	0,7
	30
	50
	2Мониторинг

(5766А)
	Курган распахивается.



	28.
	Курган
	с. Бейсугское,

1,35 км к востоку-северо-востоку от села.
N45˚53'10,68"                                       E038˚43'23,94"  
	1
	
	0,4
	30
	50
	2Мониторинг

(5767)


	Курган распахивается.



	29.
	Курган

(2 насыпи)
	с. Бейсугское,

кладбище.

К1- N45˚53'22,33"                                       E038˚42'13,45"  


	1
	1
	3,1
	40
	150
	2Мониторинг

(5767А)


	На кургане 1 находится современное кладбище. Курган 2 распахивается. Обнаружена еще одна насыпь.

	
	
	
	
	2
	0,6
	30
	50
	
	

	30.
	Курган
	с. Бейсугское, 3,85 км к северо-западу от села.
N45˚53'47,24"                                       E038˚39'35,35"  
	1
	
	3,2
	40
	150
	2Мониторинг

(5765)

	Курган распахивается.



	31.
	Курганная группа

«Малобейсугская 4»

(3 насыпи)

(5 насыпей)
	с. Бейсугское,

2 км к северо-востоку от села. Ур. Комсомольское.

К1- N45˚53'56,56"                                       E038˚43'34,11"  


	1
	1
	4,7
	60
	150
	2Мониторинг

(5766)


	На кургане 1 находится пункт триангуляции, а также современное кладбище. Курганы 2,3,4,5 распа-хиваются. Обнаружено еще 2 насыпи.

	
	
	
	
	2
	1
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	3
	0,8
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	4
	0,7
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	5
	0,4
	30
	50
	
	

	32.
	Курган
	ст-ца Новоджерелиевская, 

3,75 км к северу-северо-западу от кладбища.
N45˚49'03,44"                                       E038˚39'30,16"
	1
	
	3,8
	40
	150
	2Мониторинг

(5855)


	Курган не распахивается.

	33.
	Курганная группа

«Челюскинец 1»

(2 насыпи)
	х. Челюскинец,

Северная окраина.

К1- N45˚51'19,04"                                       E038˚37'31,22"  
	1
	1
	2,4
	35
	125
	2Мониторинг

(5851)


	На кургане 1 находится современное кладбище.

Курган 2 распахивается

	
	
	
	
	2
	0,6
	30
	50
	
	

	34.
	Курганная группа

«Челюскинец 2»

(3 насыпи)
	х. Челюскинец,

1 км к северо-западу от кладбища.

К1- N45˚51'37,19"                                       E038˚36'51,49"  
	1
	1
	1,4
	35
	75
	2Мониторинг

(5852)


	Курганы распахивают-ся.



	
	
	
	
	2
	0,7
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	3
	0,4
	30
	50
	
	

	35.
	Курганная группа

«Сингили 2»

(5 насыпей)
	х. Челюскинец,

2,1 км к северо-востоку от кладбища.

К1- N45˚52'25,40"                                       E038˚38'37,30"  
	1
	1
	1,3
	30
	75
	2Мониторинг

(5853)


	Курганы распахивают-ся. Курган 1 находится частично в лесополосе. 

	
	
	
	
	2
	0,5
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	3
	0,4
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	4
	0,4
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	5
	0,2
	30
	50
	
	

	36.
	Курган

(6 насыпей)

(Курганная группа

6 насыпей)


	ст-ца Новоджерелиевская, 

ул. Красная.

К4- N45˚46'35,26"                                       E038˚38'49,47" 
	1
	1
	0,5
	30
	50
	2Мониторинг

(5814А)


	В застройке

Обнаружено еще 5 насыпей.

	
	
	
	
	2
	0,4
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	3
	0,4
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	4
	0,7
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	5
	0,3
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	6
	0,4
	30
	50
	
	

	37.
	Курганная группа 

(2 насыпи)

(5 насыпей)


	ст-ца Новоджерелиевская, 

ул. Красная.

К1- N45˚46'31,44"                                       E038˚39'14,28"  
	1
	1
	5,3
	80
	150
	2Мониторинг

(5814Б)


	В застройке

Обнаружено еще 3 насыпи.

На кургане 1 находится водонапорная башня.

	
	
	
	
	2
	0,5
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	3
	0,5
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	4
	0,4
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	5
	0,6
	30
	50
	
	

	38.
	Курган

(Курганная группа

5 насыпей)
	ст-ца Новоджерелиевская, 

ул. Пушкина.

К4- N45˚46'29,68"                                       E038˚39'37,64"  
	1
	1
	0,5
	30
	50
	2Мониторинг

(5814В)


	В застройке

обнаружено еще 4 насыпи.

	
	
	
	
	2
	0,4
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	3
	0,4
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	4
	0,5
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	5
	0,3
	30
	50
	
	

	39.
	Грунтовый могильник городища «Новоджералиевское 3»


	ст-ца Новоджерелиевская, 

западная окраина станицы, по правому берегу р.Кирпили по обе стороны от ул.Береговой.

Центр- N45˚46'25,58"                                       E038˚38'24,42" 
	1
	
	
	
	200
	       3В


	Частично в застройке.

погребения открыты по ул.Береговой, около  глиняного карьера.

	40.
	Поселение «Береговое»


	ст-ца Новоджерелиевская, 

расположено на небольшом возвышении вдоль улицы Береговой.

Центр- N45˚46'27,82"                                       E038˚38'35,26"  
	1
	
	
	
	500
	       4В


	Частично в застройке.



	41.
	Курганная группа

«Новоджерелиевская 2»

(2 насыпи)


	ст-ца Новоджерелиевская, 

7 км к востоку-юго-востоку от кладбища.

К1- N45˚46'23,04"                                       E038˚45'32,37"  

К2- N45˚46'22,82"                                       E038˚45'42,15"  
	1
	1
	2.1
	40
	125
	       5В


	Курганы распахивают-ся.



	
	
	
	
	2
	0,8
	30
	50
	
	

	42.


	Курган

«Новоджерелиевский 3»


	ст-ца Новоджерелиевская, 

3,8 км к северо-востоку 

от кладбища.
N45˚48'20,68"                                       E038˚42'33,41"  
	1
	
	0,8
	30
	50
	       5В


	Курган распахивается.



	43.


	Курган

«Новоджерелиевский 4»


	ст-ца Новоджерелиевская, 

3,35 км к северу от кладбища.
N45˚48'52,13"                                       E038˚40'50,49"  
	1
	
	1
	40
	50
	       5В


	Курган распахивается.



	44.


	Курган

«Новоджерелиевский 5»


	ст-ца Новоджерелиевская, 

4,2 км к северо-западу от кладбища.
N45˚48'40,45"                                       E038˚37'54,50"  
	1
	
	0,5
	30
	50
	       5В


	Курган распахивается.



	45.


	Курганная группа

«Челюскинец  3»

(4 насыпи)
	х. Челюскинец,

4 км к северу-северо-востоку от кладбища.

К1- N45˚53'14,54"                                       E038˚38'44,47"

К2- N45˚53'14,30"                                       E038˚38'45,93"

К3- N45˚53'13,28"                                       E038˚38'44,62"

К4- N45˚53'12,79"                                       E038˚39'05,22"
	1
	1
	1,7
	40
	75
	       5В


	Курганы распахивают-ся.



	
	
	
	
	2
	1,5
	40
	75
	
	

	
	
	
	
	3
	0,3
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	4
	0,8
	30
	50
	
	

	46.


	Курган

«Бейсугский 1»


	с. Бейсугское,

1,9 км к востоку-юго-востоку от кладбища.
N45˚53'02,35"                                       E038˚43'32,49"  
	1
	
	0,6
	30
	50
	       5В


	Курган распахивается.



	47.
	Курган

«Бейсугский 2»


	с. Бейсугское,

1,9 км к востоку-северо-востоку от кладбища.
N45˚53'50,20"                                       E038˚43'03,69"  
	1
	
	0,7
	30
	50
	       5В


	Курган распахивается.



	48.
	Курганная группа

«Бейсугская 3»

(8 насыпей)
	с. Бейсугское,

2 км к северу-северо-востоку от кладбища.

К1- N45˚54'27,92"                                       E038˚42'58,46"

К2- N45˚54'16,57"                                       E038˚42'56,03"

К3- N45˚54'16,05"                                       E038˚42'56,80"

К4- N45˚54'14,25"                                       E038˚42'56,80"

К5- N45˚54'14,08"                                       E038˚42'59,02"

К6- N45˚54'13,68"                                       E038˚42'53,27"

К7- N45˚54'14,16"                                       E038˚42'57,79"

К8- N45˚54'13,17"                                       E038˚42'57,24"
	1
	1
	1
	30
	50
	      5В


	Курганы распахивают-ся.



	
	
	
	
	2
	0,2
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	3
	0,5
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	4
	0,5
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	5
	0,3
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	6
	0,7
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	7
	0,4
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	8
	0,2
	30
	50
	
	


1Закон Краснодарского края "О пообъектном составе недвижимых памятников истории и культуры местного значения, расположенных на территории Краснодарского края" от 17.08.2000 №313-КЗ
2 Памятник выявлен 2005г Южнороссийским институтом мониторинга земель и экосистем по договору с комитетом по охране, реставрации и эксплуатации историко-культурных ценностей (наследия) Краснодарского края. (Мониторинг)
3 Памятник выявил в 1989-1991 годах сотрудник Краснодарского государственного историко-археологического музея-заповедника им.Е.Д.Фелицына Н.Ф.Шевченко
4 Памятник выявлен в 2007г. в  результате разработки раздела «Охрана историко-культурного наследия» в составе проекта «Схема территориального планирования ст. Новоджерелиевской Брюховецкого района Краснодарского края» Цокур Д.В.
5 Выявлен в результате подготовки раздела ОКН в составе проекта " Разработка генерального плана и разработка карт (планов) территорий населенных пунктов Новоджерелиевского с/п Брюховецкого района" Басовым В.И.

Водоохранные зоны

Водоохранные зоны отображены в соответствии с положениями Водного кодекса РФ (от 03.03.06г. № 74-ФЗ) и Постановлением ЗСК Краснодарского края от15 июля 2009 года №1492-П «Об установлении ширины водоохранных зон и ширины прибрежных полос рек и ручьев, расположенных на территории Краснодарского края».

Водоохранные зоны по поселению определены: р. Кирпили – 200 м, балка Сингили – 50 м. Водоохранные зоны мелких водотоков – балок и озер, которые не имеют названия, в соответствии с Постановлением ЗСК Краснодарского края – 50 м.
В пределах водоохранных зон запрещается использование сточных вод для удобрения почв, размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений, движение и стоянка транспортных средств в необорудованных местах.

Допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

В границах прибрежных защитных полос наряду с ограничениями, установленными для водоохранных зон, запрещается распашка земель, размещение отвалов размываемых грунтов, выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Зоны охраняемых объектов
Зоны охраняемых объектов - территории, на которых расположены охраняемые объекты, порядок определения границ которых и порядок согласования градостроительных регламентов для которых устанавливаются Правительством Российской Федерации.

Охраняемые объекты - здания, строения и сооружения, в которых размещены федеральные органы государственной власти; территории и акватории, прилегающие к указанным зданиям, строениям, сооружениям и подлежащие защите в целях обеспечения безопасности объектов государствен-ной охраны; здания, строения и сооружения, находящиеся в оперативном управлении федеральных органов государственной охраны; предоставленные им земельные участки и водные объекты.

Зона земель особо охраняемых территорий

К землям особо охраняемых территорий относятся земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение, которые изъяты в соответствии с постановлениями федеральных органов государственной власти, органов государственной власти субъектов Российской Федерации или решениями органов местного самоуправления полностью или частично из хозяйственного использования и оборота, и для которых установлен особый правовой режим.

К землям особо охраняемых территорий относятся земли:

1) особо охраняемых природных территорий, в том числе лечебно-оздоровительных местностей и курортов;

2) природоохранного назначения;

3) рекреационного назначения;

4) историко-культурного назначения;

5) иные особо ценные земли в соответствии с настоящим Кодексом, федеральными законами.
В генеральном плане Новоджерелиевского сельского поселения отражены следующие виды особо охраняемых территорий: 
–  историко-культурного назначения с обозначением временных охранных зон.

Основные технико-экономические показатели

Таблица 13
	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	  Современное состояние
	Расчетный срок

	
	
	
	
	

	1
	ТЕРРИТОРИЯ
	
	
	

	
	Общая площадь земель Новоджерелиевского сельского поселения 
в установленных границах, в т.ч.
	га
	20167,0
	20167,0

	1.1
	1. Земли населенных пунктов всего, в т.ч. 
	га
	1195,73
	1267,22

	
	ст. Новоджерелиевская
	га
	937,47
	998,60

	
	х. Челюскинец
	га
	164,36
	163,67

	
	с. Бейсугское
	га
	93,90
	104,95

	1.2
	2. Земли сельскохозяйственного назначения
	га
	18210,27
	18138,78

	1.3
	3. Земли промышленности, транспорта, энергетики, связи и иного специального назначения
	га
	176,00
	176,00

	1.4
	4. Земли лесного фонда
	га
	584,00
	584,00

	1.5
	5. Земли водного фонда
	га
	1,00
	1,00

	
	Земли населенных пунктов:
	
	
	

	
	ст. Новоджерелиевская
	
	
	

	 
	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах, всего
	га
	937,47
	998,60

	1.
	Жилая зона, в том числе:
	га
	461,35
	556,82

	1.1.
	Застройка индивидуальными жилыми домами 
с приусадебными земельными участками
	га
	456,93
	494,75

	1.2.
	Территория многоквартирной жилой застройки 
с приквартирными участками
	га
	3,08
	3,08

	1.3.
	Территория  малоэтажной секционной жилой застройки
	га
	1,34
	1,34

	1.4.
	Резервная  территория жилой зоны
	га
	-
	57,65

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	15,31
	17,43

	2.1.
	Учреждения и предприятия обслуживания, спортивные сооружения
	га
	9,13
	10,65

	2.2.
	Учреждения образования
	га
	4,09
	4,50

	2.3.
	Учреждения здравоохранения
	га
	0,81
	0,81

	2.4. 
	Отвод территорий
	га
	1,28
	-

	2.5.
	Учреждения и предприятия обслуживания и образования на резервной территории
	га
	-
	1,47

	3.
	Производственная зона
	га
	7,73
	41,00

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	132,31
	206,16

	4.1.
	Улицы, дороги, проезды, площадки, придорожный сервис
	га
	131,68
	192,90

	4.2.
	Коммунальные сооружения
	га
	0,63
	0,74

	4.3.
	Улицы и дороги на резервной территории
	га
	-
	12,52

	5.
	Рекреационная зона
	га
	2,68
	3,64

	5.1.
	в т. ч. на резервной территории
	га
	-
	0,53

	6.
	Зона сельскохозяйственного использования
	га
	279,75
	137,75

	7.
	Зона специального назначения
	га
	2,84
	4,60

	8.
	Прочие
	га
	35,50
	31,20

	8.1.
	Водная поверхность, болото
	га
	13,50
	8,70

	8.2.
	Естественная растительность 
	га
	22,00
	22,50

	9.
	Итого 
	га
	937,47
	998,60

	
	х. Челюскинец
	
	
	

	 
	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах, всего
	га
	164,36
	163,67

	1.
	Жилая зона, в том числе:
	га
	97,27
	107,00

	1.1.
	Застройка индивидуальными жилыми домами 
с приусадебными земельными участками
	га
	97,27
	101,68

	1.2.
	в т.ч. резервная территория жилой зоны
	га
	-
	5,32

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	1,87
	2,72

	2.1.
	в т.ч. на резервной территории
	га
	-
	1,02

	3.
	Производственная зона
	га
	-
	19,62

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	19,33
	24,17

	4.1.
	Улицы, дороги, проезды, придорожный сервис
	га
	19,33
	19,57

	4.2.
	в т.ч. на резервной территории
	га
	-
	4,34

	4.3.
	Коммунальные сооружения 
	га
	-
	0,26

	5.
	Рекреационная зона
	га
	-
	0,47

	5.1.
	в т.ч. на резервной территории
	га
	-
	0,30

	6.
	Зона сельскохозяйственного использования
	га
	45,00
	8,80

	7.
	Зона специального назначения
	га
	0,89
	0,89

	8.
	Итого 
	га
	164,36
	163,67

	
	с. Бейсугское
	
	
	

	 
	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах, всего
	га
	93,90
	104,95

	1.
	Жилая зона, в том числе:
	га
	45,97
	56,00

	1.1.
	Застройка индивидуальными жилыми домами 
с приусадебными земельными участками
	га
	45,97
	48,12

	1.2.
	в т.ч. резервная территория жилой зоны
	га
	-
	7,88

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	2,61
	3,85

	3.
	Производственная зона
	га
	-
	22,44

	3.1.
	в т.ч. резервная территория
	га
	-
	22,44

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	8,88
	12,00

	4.1.
	Улицы, дороги, проезды, площадки
	га
	8,74
	11,77

	4.2.
	Коммунальные сооружения 
	га
	0,14
	0,23

	5.
	Рекреационная зона
	га
	0,85
	0,98

	6.
	Зона сельскохозяйственного использования
	га
	35,59
	9,15

	7.
	Зона специального назначения
	га
	-
	0,53

	8.
	Итого 
	га
	93,90
	104,95

	2.
	Население
	 
	 
	 

	2.1
	Численность населения, всего
	чел.
	6298
	6770

	
	в том числе
	
	
	

	
	станица Новоджерелиевская 
	чел.
	5031
	5400

	
	хутор Челюскинец
	чел
	923
	1000

	
	село Бейсугское 
	чел
	344
	370

	2.2
	Возрастная структура населения:
	чел
	
	

	
	- население моложе трудоспособного возраста
	чел.
	1222
	1334

	
	
	%
	19,4
	19,7

	
	- население в трудоспособном возрасте:
	чел.
	3350
	3592

	
	
	%
	53,2
	53,1

	
	- население старше трудоспособного  возраста
	чел.
	1726
	1844

	
	
	%
	27,4
	27,2

	3.
	Жилищный фонд
	 
	
	

	3.1
	Площадь жилищного фонда
	тыс. м2
	155,9
	173,7

	3.2
	Убыль жилищного фонда
	тыс. м2
	
	6,2

	3.3
	Новое жилищное строительство 
	тыс. м2
	
	24,0

	3.4
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир
	м2/чел.
	24,8
	25,7

	4.
	Объекты социально и культурно-бытового обслуживания населения
	 
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения 
	место
	281
	440

	4.2
	Общеобразовательные школы
	место
	808
	930

	4.3
	Больницы
	койка
	25
	55

	4.4
	Поликлиники
	пос.в смену
	-
	95

	4.5
	ФАП
	объект
	2
	2

	4.6
	Аптеки
	учрежд.
	1
	2

	4.7
	Предприятия розничной торговли 
	м2 т.пл.
	2248
	2500

	4.8
	Предприятия общественного питания
	пос. мест
	96
	270

	4.9
	Предприятия бытового обслуживания населения
	раб. место
	6
	38

	4.10
	Клубы
	место
	830
	830

	4.11
	Библиотеки
	учрежд.
	2
	2

	4.12
	Спортивные залы общего пользования
	м2 пола
	752
	900

	4.13
	Плоскостные спортивные сооружения
	м2
	14300
	25000

	4.14
	Плавательные бассейны
	м2 зеркала воды
	360
	360

	4.15
	Прачечные
	кг белья 
в смену
	-
	400

	4.16
	Химчистки
	кг белья 
в смену
	-
	15

	4.17
	Бани
	место
	20
	50

	4.18
	Гостиницы
	место
	30
	30

	4.19
	Отделения связи
	объект
	3
	3

	4.20
	Отделения банка
	операц.место
	3
	4

	5
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	
	
	

	5.1
	Протяженность основных улиц и проездов
	км
	63,58
	88,00
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