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АДМИНИСТРАЦИЯ

НОВОДЖЕРЕЛИЕВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

БРЮХОВЕЦКОГО РАЙОНА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от 11.01.2024                                                                                                   № 5
ст-ца Новоджерелиевская

О внесении изменений в постановление администрации Новоджерелиевского сельского поселения Брюховецкого района от 22 декабря 2016 года № 222 «Об утверждении порядка определения цены земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Новоджерелиевского сельского поселения Брюховецкого района, при заключении договоров купли-продажи земельных участков без проведения торгов и правил определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности Новоджерелиевского сельского поселения Брюховецкого района»
В соответствии с Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 5 декабря 2022 года №  513-ФЗ «О внесении изменений в статьи 18 и 22.1 Федерального закона «О государственной кадастровой оценке», Земельным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 16 июля 2009 года № 582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации», п о с т а н о в л я ю: 

1. Внести в постановление администрации Новоджерелиевского сельского поселения Брюховецкого района от 22 декабря 2016 года № 222 «Об утверждении порядка определения цены земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Новоджерелиевского сельского поселения Брюховецкого района, при заключении договоров купли-продажи земельных участков без проведения торгов и правил определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности Новоджерелиевского сельского поселения Брюховецкого района» следующие изменения:
1) приложение № 2 изложить в новой редакции (прилагается);
2) подпункт 3.5. пункта 3 приложения № 3 изложить в следующей редакции:
«
	3.5.
	Земельные участки, приобретённые (предоставленные) для личного подсобного хозяйства, для ведения гражданами садоводства для собственных нужд, огородничества или животноводства, а также дачного хозяйства
	0,3


»

3) подпункты 4.4 и 4.5 пункта 4 приложения № 3 изложить в следующей редакции:
«
	4.4.
	Земельные участки, приобретенные (предоставленные) для личного подсобного хозяйства, для ведения гражданами садоводства для собственных нужд, огородничества или животноводства, а также дачного хозяйства
	0,3

	4.5.
	Земельные участки (части земельных участков, сведения о которых внесены в государственный кадастр недвижимости), занятые мелиоративными защитными лесными насаждениями, предназначенными для обеспечения защиты земель от воздействия негативных (вредных) природных, антропогенных и техногенных явлений


	0,1


»
2. Главному специалисту администрации Новоджерелиевского сельского поселения Брюховецкого района Г.Б. Вельян обеспечить размещение (опубликование) настоящего постановления на официальном сайте администрации Новоджерелиевского сельского поселения Брюховецкого района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
3. Постановление вступает в силу со дня его официального обнародования.

Глава Новоджерелиевского
сельского поселения
Брюховецкого района







О.В. Ткаченко
ПРИЛОЖЕНИЕ №1
к постановлению администрации

Новоджерелиевского

сельского поселения 

Брюховецкого района

от ________ № _______

«ПРИЛОЖЕНИЕ №2

к постановлению администрации

Новоджерелиевского

сельского поселения 

Брюховецкого района

от 22.12.2016 г. № 222

Правила

определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности Новоджерелиевского сельского поселения Брюховецкого района
1. Общие положения

1.1. Настоящие Правила определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности Новоджерелиевского сельского поселения Брюховецкого района (далее - Правила), устанавливают общие правила расчёта размера арендной платы, а также порядок, условия и сроки её внесения за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Новоджерелиевского сельского поселения Брюховецкого района (далее - земельные участки).

1.2. Размер арендной платы за земельные участки, предоставляемые в аренду, определяется в соответствии с земельным законодательством, основными принципами определения арендной платы, установленными Правительством Российской Федерации.

1.3. Размер ежегодной арендной платы при аренде земельных участков определяется одним из следующих способов:

1) на основании кадастровой стоимости земельных участков в случае заключения договоров аренды земельных участков без проведения торгов;

2) по результатам аукциона в случае заключения договоров аренды земельных участков по результатам торгов;
3) на основании рыночной стоимости в случае заключения договоров аренды в отношении земельных участков общего пользования, земельных участков в составе земель особо охраняемых территорий и объектов, земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения и иных земельных участков, а также, в случае если в государственном кадастре недвижимости кадастровая стоимость земельного участка не указана, указана равной нулю или единице.

1.4. При заключении договоров аренды земельных участков, ранее используемых на праве постоянного (бессрочного) пользования, размер годовой арендной платы не может превышать более чем в два раза размер земельного налога в отношении таких земельных участков.
1.5. Размер арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности и предоставленные для размещения объектов, предусмотренных подпунктом 2 статьи 49 Земельного Кодекса РФ, а также для осуществления пользования недрами, не может превышать размер арендной платы, рассчитанный для соответствующих целей в отношении земельных участков, находящихся в федеральной собственности.
1.6. Размер арендной платы за земельный участок, находящийся в муниципальной собственности, определяется в размере не выше размера земельного налога, рассчитанного в отношении такого земельного участка, в случае заключения договора аренды земельного участка:

1) с лицом, которое в соответствии с Земельным Кодексом РФ имеет право на предоставление в собственность бесплатно земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, без проведения торгов в случае, если такой земельный участок зарезервирован для государственных или муниципальных нужд либо ограничен в обороте;

2) с лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии территории жилой застройки, если земельный участок образован в границах территории, в отношении которой принято решение о комплексном развитии территории жилой застройки, и предоставлен указанному лицу, или с юридическим лицом, обеспечивающим в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации реализацию решения о комплексном развитии территории жилой застройки;

3) с лицом, заключившим договор об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования или договор об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования, в отношении земельного участка, предоставленного этому лицу для освоения территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования или для освоения территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования, и в случаях, предусмотренных законом субъекта Российской Федерации, с некоммерческой организацией, созданной субъектом Российской Федерации или муниципальным образованием для освоения территорий в целях строительства и эксплуатации наемных домов социального использования, в отношении земельного участка, предоставленного этой организации для освоения территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования;

4) с гражданами, имеющими в соответствии с федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации право на первоочередное или внеочередное приобретение земельных участков;

5) в соответствии с пунктом 3 или 4 статьи 39.20 Земельного Кодекса РФ с лицами, которым находящиеся на неделимом земельном участке здания, сооружения, помещения в них принадлежат на праве оперативного управления.

1.7. Размер арендной платы за земельный участок, на котором расположен объект культурного наследия, приватизированный путем продажи на конкурсе в соответствии с Федеральным законом от 21 декабря 2001 года № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», устанавливается равным одному рублю в год на весь срок выполнения условий конкурса по продаже такого объекта.
2. Правила расчёта ежегодной арендной платы на основании кадастровой стоимости земельных участков

2.1. Если иное не установлено федеральным законодательством или законодательством Краснодарского края, размер годовой арендной платы на основании кадастровой стоимости рассчитывается по формуле:
АП = Кс х С, где

АП - размер ежегодной арендной платы за земельный участок, руб.;

Кс - кадастровая стоимость земельного участка, руб.;

С - ставка арендной платы, %.

2.2. Размер ежегодной арендной платы за использование земельных участков с более чем одним видом разрешённого использования определяется на основании максимального значения кадастровой стоимости.

2.3. В случае если в Едином государственном реестре недвижимости кадастровая стоимость земельного участка не указана, указана равной нулю или единице, при расчёте ежегодной арендной платы за такой земельный участок вместо кадастровой стоимости применяется рыночная стоимость земельного участка, определяемая на основании результатов оценки, проведённой не позднее, чем за 6 месяцев до заключения договора аренды.

2.4. При заключении договора аренды земельного участка, в соответствии с которым арендная плата рассчитывается на основании пункта 2.3 настоящего раздела, договором предусматривается возможность изменения арендной платы в связи с изменением рыночной стоимости земельного участка или установлением кадастровой стоимости в результате проведения государственной кадастровой оценки земель, но не чаще чем один раз в год. При этом арендная плата подлежит перерасчёту по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором была проведена оценка, осуществленная не позднее, чем за 6 месяцев до перерасчёта арендной платы.

3. Правила расчёта ежегодной арендной платы по результатам торгов

3.1. В случае заключения договора аренды земельного участка на аукционе на право заключения договора аренды земельного участка размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа за земельный участок определяется по результатам этого аукциона в соответствии с действующим законодательством.

3.2. Начальная цена предмета аукциона на право заключения договора аренды земельного участка устанавливается в размере ежегодной арендной платы, определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности или иного размера цены земельного участка, если он установлен земельным законодательством.

4. Правила расчёта ежегодной арендной платы на основании рыночной стоимости

Если иное не установлено федеральным законодательством и законодательством Краснодарского края, муниципальными правовыми актами Новоджерелиевского сельского поселения Брюховецкого района, размер ежегодной арендной платы на основании рыночной стоимости рассчитывается по формуле:

АП = Р х С, где

АП - размер годовой арендной платы за земельный участок, руб.;

Р - рыночная стоимость земельного участка, руб., определяемая на основании результатов оценки, проведенной не позднее, чем за 6 месяцев до заключения договора аренды;

С - ставка арендной платы, %.

5. Условия пересмотра арендной платы

5.1. При заключении (изменении) договора аренды земельного участка, если иное не установлено федеральным законодательством, размер ежегодной арендной платы за земельный участок пересматривается в одностороннем порядке по требованию арендодателя в следующих случаях:

изменения уровня инфляции - ежегодно;

изменения кадастровой стоимости земельного участка, в том числе при изменении площади земельного участка при упорядочении его границы, изменении вида разрешенного использования земельного участка, перевода земельного участка из одной категории в другую;

изменения рыночной стоимости земельного участка;

пересмотра ставок арендной платы и (или) ставок земельного налога на соответствующий финансовый год;

изменения законодательства Российской Федерации и Краснодарского края, регулирующего соответствующие правоотношения;

в случаях, предусмотренных условиями договора.

5.2. Арендная плата за земельные участки ежегодно изменяется в одностороннем порядке арендодателем на размер уровня инфляции, установленный в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключён указанный договор аренды земельного участка.

В случае изменения арендной платы за земельные участки в связи с изменением рыночной или кадастровой стоимости земельных участков соответственно размер уровня инфляции на этот год не применяется.

6. Порядок, условия и сроки внесения арендной платы

6.1. Арендная плата, подлежащая к уплате, рассчитывается от размера ежегодной арендной платы, установленной договором аренды, за каждый день использования в соответствующем арендном периоде.

Арендным периодом признается месяц или квартал в соответствии с условиями договора аренды земельного участка.

6.2. По договорам аренды земельных участков из категории сельскохозяйственного назначения арендная плата уплачивается арендаторами в два срока:

за первое полугодие до 15 сентября текущего года;

за второе полугодие до 15 ноября текущего года.

6.3. По договорам аренды земельных участков, за исключением указанных в пункте 6.2 настоящего раздела, арендная плата уплачивается арендаторами за каждый арендный период в виде авансового платежа до 10-го числа первого месяца текущего арендного периода.

6.4. Арендная плата и начисленная пеня уплачиваются арендаторами земельных участков отдельными платежными документами по каждому договору аренды и типу платежа. Уплата арендной платы и пени по нескольким договорам аренды земельных участков одним платежным документом не допускается.

6.5. В случае если на стороне арендатора выступают несколько лиц, арендная плата для каждого из них определяется пропорционально их доле в праве на арендованное имущество в соответствии с договором аренды земельного участка.

6.6. Арендатор обязан ежегодно обращаться к арендодателю для составления акта сверки по уплате арендной платы по истечении срока последнего платежа, установленного договором, но не позднее 20 декабря текущего года.

6.7. За нарушение сроков внесения арендной платы к арендатору применяются санкции, размер которых определяется в соответствии с договором аренды и законодательством Российской Федерации.».
Глава Новоджерелиевского

сельского поселения
Брюховецкого района







О.В. Ткаченко

